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A Begrindung

Al Anlass und Erfordernis

In der Stadt Beilngries besteht eine anhaltende Nachfrage nach Wohnraum. Die bestehenden
Wohnbaulandpotenziale im Geltungsbereich rechtskraftiger Bebauungsplane und Satzungen
sowie Bauflachen im Sinne des § 34 BauGB sind allein nicht ausreichend, um den bestehen-
den Wohnraum- bzw. Wohnbaulandbedarf zu decken. Die Stadt Beilngries beabsichtigt da-
her, den Wohnbaulandbedarf zum Teil auch durch die Aufstellung des vorliegenden Bebau-
ungsplans zu decken.

Das Gebiet erstreckt sich am nordlichen Ortsrand des Hauptortes, dstlich der Hirschberg-
siedlung, westlich der Sulz und nérdlich angrenzend an die UtzmuhlstraRe und umfasst die
Grundstliicke mit den Flst.-Nrn. 958, 959, 960, 961, 963/9 sowie Teilflachen der Grundstiicke
mit den Flst.-Nrn. 962, 963, 941/3, 943/4 und 957/36.

Fur das Gebiet wird die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich, da das Plangebiet
gegenwartig als AuRenbereich im Sinne des 8§ 35 BauGB zu bewerten ist und somit fur die
Errichtung von Wohnbebauung derzeit kein Baurecht besteht.

A2 Ziele und Zwecke

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 116 ,Wodansblick® mdchte die Stadt Beilngries
eine organische Siedlungsentwicklung des Hauptortes Beilngries voranbringen. Ermdglicht
werden soll eine Wohnbebauung, die sich in Art und Maf3 der Nutzung an die westlich und
sudlich angrenzenden Wohngebiete anpasst. Zielsetzung der Planung ist somit eine vertrag-
liche Steuerung der Siedlungsentwicklung im Norden des Hauptortes sowie eine geordnete
Entwicklung der angestrebten baulichen Anlagen.

Bei der Planung sollen tberdies die Naturschutzrechtlichen Belange beriicksichtigt werden,
geeignete Vorgaben zur Klimaanpassung erfolgen sowie eine Einfligung in das Orts- und
Landschaftsbild gewéhrleistet werden.

A.3 Verfahren

Der Stadtrat der Stadt Beilngries hat in seiner Sitzung am 08.12.2022 gemald § 2 Abs. 1
BauGB beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 116 ,Wodansblick® flir das Gebiet im nérdlichen
Bereich des Hauptortes Beilngries aufzustellen.

In gleicher Sitzung hat der Stadtrat eine Flachennutzungsplananderung (55. Anderung) be-
schlossen, da im aktuell rechtswirksamen Flachennutzungsplan einen Grol3teil des Plange-
bietes als Flache fir die Landwirtschaft gekennzeichnet ist. Die Anpassung des Flachennut-
zungsplans wird im Rahmen des Parallelverfahrens gem. 8 8 Abs. 3 BauGB durchgefuhrt.
Somit ist die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 116 ,Wodansblick“ aus dem Flachennut-
zungsplan gewabhrleistet.

Stadt Beilngries
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A4 Ausgangssituation

A4l Lage im Stadtgebiet

Das Plangebiet befindet sich im ndrdlichen Bereich des Hauptortes Beilngries, ungefahr
200m westlich des Main-Donau-Kanals, nérdlich angrenzend an die UtzmuhlstraBe. Somit
kann die Flache der Hirschbergsiedlung oder zumindest der Nahe dieser zugeordnet werden.

Das Plangebiet umfasst die Grundstticke mit den Flst.-Nrn. 958, 959, 960, 961, 963/9 sowie
Teilflachen der Grundstiicke mit den Flst.-Nrn. 962, 963, 941/3, 943/4 und 957/36, der Ge-
markung Beilngries.

|

Abbildung 1: Lageplan Plangebiet (rot umrandet). Plangrundlage: Bayer. Vermessungsverwaltung, EuroGeogra-
phics 2023, 0.M.

A.4.2 Stadtebauliche Bestandsanalyse, Nutzungen, Verkehrserschlie3ung

Das Plangebiet ist derzeit als eine mit Gehdlzen bewachsene, teilweise landwirtschaftlich
genutzte Flache, einzuordnen. Das Ortsbild der ndheren Umgebung istim Wechsel von Grin-
flachen und Einfamilienh&user gezeichnet. Im Norden und Osten des Plangebiets ist das Ge-
lande von Gehdlzstrukturen und landwirtschaftlich genutzten Flachen umgeben. Im Osten
befindet sich in rund 150 m Entfernung der Fluss Sulz sowie eine dichte Baum- und Strauch-
vegetation. Die angrenzende Wohnbebauung im Westen und Siuden ist Grof3teiles von Ein-

Stadt Beilngries
Bebauungsplan Nr. 116 ,Wodansblick®, Vorentwurf vom 25.07.2024
Begriindung mit Umweltbericht 7171
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bis Zweifamilienh&usern gepragt. Der angrenzende Siedlungsraum wurde in den letzten Jah-
ren im Rahmen mehrerer Bauleitplanverfahren erweitert und ist daher von vielen Neubauten
gepragt, in welchen sich das Vorhaben gut eingliedert.

Bezlglich der Topographie der Plangebiets lasst sich ein leichtes Ost-West-Gefélle ausma-
chen. Dabei steigt das Gebiet von 371 m im Osten auf 377 m . NHN im Nordwesten immer
steiler an.

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt tber die UtzmihlstralBe von Stden sowie den Bi-
berbacher Weg im Nordwesten. Das Zentrum von Beilngries liegt rund 1,1 km entfernt. Des
Weiteren besteht Giber die Hirschberger StralRe und die Kreisstral3e EI23 eine gute Anbindung
an die BundesstralRe 299 und die die Staatsstralle 2393. Der nachstgelegene Bahnhalte-
punkt befinden sich fir die Strecke Nirnberg — Ingolstadt — Minchen in etwa 12 km Entfer-
nung in Kinding.

A421 Kampfmittel und Altlasten

Im Plangebiet sind keine Altlasten und keine Ablagerungen von Kampfmitteln bekannt.
A5 Rechtliche und Planerische Rahmenbedingungen

A5.1 Ubergeordnete Planungen

A51.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern 2023 (LEP)

Das Stadtgebiet von Beilngries befindet sich nérdlich des Verdichtungsraums Ingolstadt. Es
liegt entsprechend der Darstellung zur Verwaltungsgliederung (Strukturkarte Oberbayern
(2023) im allgemeinen landlichen Raum. Beilngries selbst wird im LEP als Mittelzentrum aus-
gewiesen. Das Plangebiet ist vom Stadtzentrum ca. 1,1 km entfernt.

Stadt Beilngries
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1. Grundlagen und Herausforderungen der rAumlichen Entwicklung und Ordnung Bayerns

= In allen TeilrAumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen mit mog-
lichst hoher Qualitat zu schaffen oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der
Teilrdume sind weiter zu entwickeln. Alle Uberdrtlich raumbedeutsamen Planungen
und MaRnahmen haben zur Verwirklichung dieses Ziels beizutragen (LEP 1.1.1,
Ziel). Hierfur sollen insbesondere die Grundlagen fir eine bedarfsgerechte Bereit-
stellung und Sicherung von Arbeitsplatzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Da-
seinsvorsorge und zur Versorgung mit Gutern, wo zur Sicherung der Versorgung
erforderlich auch digital, geschaffen oder erhalten werden (LEP 1.1.1, Grundsatz).

Stadt Beilngries
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Die rdumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit in seinen TeilrAumen ist
nachhaltig zu gestalten (LEP 1.1.2, Ziel). Bei Konflikten zwischen Raumnutzungs-
ansprichen und dkologischer Belastbarkeit ist den 6kologischen Belangen Vorrang
einzuraumen, wenn ansonsten eine wesentliche und langfristige Beeintréchtigung
der natirlichen Lebensgrundlagen droht (LEP 1.1.2, Ziel). Bei der raumlichen Ent-
wicklung Bayerns sollen die unterschiedlichen Anspriiche aller Bevélkerungsgrup-
pen bericksichtigt werden (LEP 1.1.2, Grundsatz).

Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert und auf ein dem
Prinzip der Nachhaltigkeit verpflichtetes Mal3 reduziert werden. Unvermeidbare Ein-
griffe sollen ressourcenschonend erfolgen (LEP 1.1.3, Grundsatz).

Die raumstrukturellen Voraussetzungen fur eine raumlich moglichst ausgewogene
Bevolkerungsentwicklung des Landes und seiner TeilrAume sollen geschaffen wer-
den (LEP 1.2.1, Grundsatz). Der demographische Wandel ist bei allen raumbedeut-
samen Planungen und MalRnahmen, insbesondere bei der Daseinsvorsorge und
der Siedlungsentwicklung zu beachten (LEP 1.2.1, Ziel).

Die Funktionsfahigkeit der Siedlungsstrukturen einschlieRlich der Versorgungs- und
Entsorgungsinfrastrukturen soll unter Bericksichtigung der kinftigen Bevdlke-
rungsentwicklung und der 6konomischen Tragfahigkeit erhalten bleiben (LEP 1.2.6,
Grundsatz).

2. Raumstruktur

Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass er seine Funktion
als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und weiter entwi-
ckeln kann, die Daseinsvorsorge in Umfang und Qualitat gesichert und die erforder-
liche Infrastruktur weiterentwickelt wird, seine Bewohner mit allen zentralortlichen
Einrichtungen in zumutbarer Erreichbarkeit mdglichst auch mit 6ffentlichen und
nicht motorisierten Verkehrsmitteln versorgt sind, er seine eigenstandige, gewach-
sene Siedlungs-, Freiraum- und Wirtschaftsstruktur bewahren und weiterentwickeln
kann und er seine landschaftliche und kulturelle Vielfalt sichern kann (LEP 2.2.5,
Grundsatz). Im landlichen Raum soll eine zeitgemal3e Informations- und Kommuni-
kationsinfrastruktur geschaffen und erhalten werden (LEP 2.2.5, Grundsatz).

3. Siedlungsstruktur

Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen und bedarfsorientieren
Siedlungsentwicklung unter besonderer Berlcksichtigung des demographischen
Wandels und seiner Folgen, den Mobilitatsanforderungen, der Schonung der natr-
lichen Ressourcen und der Starkung der zusammenhangenden Landschaftsrdume
ausgerichtet werden (LEP 3.1.1, Grundsatz). Fldchen- und energiesparende Sied-
lungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Berticksichtigung der ortsspezifischen
Gegebenheiten angewendet werden (LEP 3.1.1, Grundsatz).

Die Ausweisung neuer Siedlungsflachen soll vorhandene oder zu schaffende An-
schliisse an das offentliche Verkehrsnetz berticksichtigen (LEP 3.1.2, Grundsatz).

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung
vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Potenziale der Innenentwick-
lung nicht zur Verfiigung stehen (LEP 3.2, Ziel).

Stadt Beilngries
Bebauungsplan Nr. 116 ,Wodansblick®, Vorentwurf vom 25.07.2024
Begrundung mit Umweltbericht 10/71



TB MARKERT

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

= Eine Zersiedlung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden (LEP 3.3, Grundsatz). Neue Siedlungs-
flachen sind moglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen
[...] (LEP 3.3 Ziel).
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Abbildung 3: Auszug aus dem Regionaplan Ingolstadt mit Lage Beilngries (blauer Kreis), 0.M.
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Folgende Ziele und Grundsétze des Regionalplans sind fir die vorliegende Planung einschla-
gig:

= Die Region Ingolstadt ist in ihrer Gesamtheit und in ihren TeilrAumen nachhaltig zu ent-
wickeln und zu starken, so dass sie als attraktiver Lebens- und Wirtschaftsraum fur die
Bevolkerung ausgebaut wird.

- sie als attraktiver Lebens- und Wirtschaftsraum fur die Bevolkerung ausgebaut wird.

Dabei sind die dynamische Wirtschaftskraft und Wettbewerbsfahigkeit der regiona-
len Wirtschaft sowie ein differenziertes Angebot an zukunftsfahigen Arbeitsplatzen
in der Region zu erhalten und auszubauen;

- die landschaftliche Schénheit und Vielfalt erhalten, die natirlichen Lebensgrundla-
gen und Ressourcen auch fir kommende Generationen gesichert, ggf. wiederher-
gestellt werden, der Landschaftsverbrauch verringert und

- das Kulturerbe bewahrt wird.

Die Region ist in ihrer Eigenstandigkeit gegenuber benachbarten verdichteten Rdumen
zu starken, ohne die Zusammenarbeit zu vernachlassigen (Leitbild A I, Grundsatz).

= Esist anzustreben, dass sich die Gemeinden im Interesse einer ausgewogenen raumli-
chen Entwicklung in ihrer 6kologischen, soziokulturellen und wirtschaftlichen Bedeutung
organisch weiterentwickeln (A lll, 1 Grundsatz).

= Die naturlichen Lebensgrundlagen sollen zum Schutze der Menschen sowie der Tier- und
Pflanzenwelt in allen Teilrdumen der Region nachhaltig gesichert und erforderlichenfalls
wiederhergestellt werden. Bei der Entwicklung der Region Ingolstadt soll der unterschied-
lichen Belastbarkeit der einzelnen TeilrAume Rechnung getragen werden (Leitbild der
Landschaftsentwicklung B |, 1 Grundsatz).

= Dem Bodenschutz soll besonderes Gewicht zukommen. Die Inanspruchnahme und die
Versiegelung von Grund und Boden soll verringert werden (B |, 2.1 Grundsatz).

= Zum Erhalt der dynamischen Entwicklung der Region ist es von besonderer Bedeutung,
ausreichend Flachen fir eine gewerbliche und wohnbauliche Siedlungstatigkeit bereitzu-
stellen (B Ill, 1.1 Grundsatz).

= Es ist anzustreben, die Siedlungsstruktur unter Wahrung ihrer Vielfalt ressourcenscho-
nend zu entwickeln, Grund und Boden sparsam in Anspruch zu nehmen und Siedlungs-
und ErschlielBungsformen flachensparend auszufihren (B 1ll, 1.1.1 Grundsatz).

= Die Siedlungstatigkeit soll in allen Gemeinden in Ubereinstimmung mit inrer GréRe, Struk-
tur und Ausstattung in der Regel organisch erfolgen. In zentralen Orten kann sich eine
verstérkte Siedlungsentwicklung vollziehen, ebenso eine Wohnbauentwicklung in geeig-
neten Gemeinden des Stadt- und Umlandbereiches des Verdichtungsraumes auf3erhalb
von Larmschutzzonen (B Ill, 1.2 Ziel).

Das Plangebiet befindet sich am Rande eines regionalen Griinzuges und in der Nahe eines
Landschaftlichen Vorbehaltsgebietes sowie eines Wanderkorridors des Biotopverbundsys-
tems. Die maldgeblichen Funktionen des regionalen Grinzuges werden durch die
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festgesetzte Bebauung nicht unterbunden. Eine Vergrof3erung der Inversions- und Kaltlufts-
tau-Gefahr im tiefeingeschnittenen Talraum ist durch geplante Bebauung daher nicht zu be-
furchten.

Die Durchgéangigkeit und Breite des regionalen Griinzugs ist im direkten Umfeld des Plange-
biets bereits durch die angrenzende Bebauung an der Utzmuhle und Hirschbergsiedlung so-
wie die sudostlich des Plangebietes gelegene Einzelhandels-/Dienstleistungsagglomeration
im Bereich ,Im Oehl” deutlich eingeschrankt bzw. geschmalert. Im direkten Umfeld des Plan-
gebietes wird nach Umsetzung der geplanten, aufgelockerten Bebauung immer noch ein brei-
ter Korridor mit einer vergleichsweise guten Durchlassigkeit bestehen.

Es kommt weder zu einer Unterbrechung bzw. Einschrankung des Landschaftlichen Vorbe-
haltsgebietes noch des Biotopverbundsystems, noch der Wanderkorridore, da diese aul3er-
halb des Plangebietes liegen.
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Abbildung 4: Plangebiet (blauer Kreis) mit Vorgaben aus dem Regionalplan: Regionaler Griinzug (griine Doppel-
strichschraffur), Landschaftliches Vorbehaltsgebiet (griine Kreuzschraffur) und Biotopverbundsystem, Wander-
korridore (orange Flachenschraffur). Plangrundlage: Bayer. Vermessungsverwaltung, EuroGeographics 2023,
0.M.
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A.5.1.3 Wirksamer Flachennutzungsplan
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Abbildung 5: Ausschnitt Plangebiet des derzeit wirksamen FNP (ohne 55. Anderung/Stand Dezember 2022), 0.M.

Die Stadt Beilngries verfugt tber einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan. Das Plange-
biet wird dort noch Uberwiegend als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt.

Die geplante Wohnbaunutzung (Allgemeines Wohngebiet) kann nicht aus dem wirksamen
Flachennutzungsplan entwickelt werden. Infolge der 55. Anderung des Flachennutzungs-
plans, die im Parallelverfahren erfolgt, werden daher die Flachen der infrage stehenden Flur-
stiicke 941/3, 958, 959, 960, 961, 962 und 963 geandert.
A.5.2

Baurecht, rechtsverbindlicher Bebauungsplan

Das Plangebiet mit den Fist.-Nrn. 958, 959, 960, 961 sowie Teilflichen der Grundstiicke mit

den FlIst.-Nrn. 962, 963 und 941/3 liegen aufRerhalb bestehender Bebauungsplane, die Zu-
lassigkeit von Vorhaben bemisst sich daher gegenwartig nach § 35 BauGB.

Die im Westen des Plangebietes liegenden Teilflachen der Flurstiicke Nr. 943/4 und 957/36
sowie das Flurstiick Nr. 963/9 liegen bereits im Plangebiet des rechtswirksamen Bebauungs-
plans Nr. 2 ,Im Waller, 3. Anderung. Diese Flachen werden durch Aufstellung des
Stadt Beilngries

Bebauungsplan Nr. 116 ,Wodansblick®, Vorentwurf vom 25.07.2024
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Bebauungsplans Nr. 116 ,Wodansblick® tberplant und die Festsetzungen des Bebauungs-
plans Nr. 2 durch die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 116 ersetzt.

A53 Naturschutzrecht

Schutzgebiete im Sinne der 88 23-29 BNatSchG sind innerhalb des Untersuchungsraums
nicht ausgewiesen.

Es befinden sich keine amtlichen kartierten Biotope und gesetzlich geschitzte Biotope (8§ 30
BNatSchG) im Untersuchungsraum.

Das nachstbefindliche kartierte Biotop befindet sich ca. 50 m norddstlich des Plangebietes.
Dabei handelt es sich um ,Feuchtbiotop in der Talaue der Sulz nérdlich von Beilngries (6934-
1012).
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Abbildung 6: Darstellung der Schutzgebiete und Biotope Nahe des Untersuchungsraums (grau umrandet) — Na-
turpark ,Altmiihltal” (senkrechte Linien), Biotope (rosa und rétlich gefiillte Flachen) und Landschaftsschutzgebiete
(Umrandung grune Linie, Flacheninhalt grin gepunktet). Plangrundlage: Bayer. Vermessungsverwaltung, Euro-
Geographics 202, 0.M.

A54 Artenschutzrechtliche Prifung

Die Priifung des speziellen Artenschutzes ist nach 88 44 und § 67BNatSchG Voraussetzung
fur die naturschutzrechtliche Zulassung eines Vorhabens. Sie hat das Ziel, die artenschutz-
rechtlichen Verbotsbestdnde beziglich der gemeinschaftlich geschiitzten Arten (alle europa-
ischen Vogelarten und Arten des Anhang IV der FFH Richtlinie), die durch das Vorhaben
erfullt werden kdnnen, zu ermitteln und darzustellen.
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Im Rahmen der Bauleitplanung ist zu klaren, ob die Umsetzung des Bebauungsplanes nur
unter Verletzung von artenschutzrechtlichen Vorschriften méglich ware. In diesem Fall wéare
der Plan nicht vollzugsfahig und damit nicht erforderlich i.S. des 8 1 Abs. 3 BauGB.

A54.1 Rechtliche Grundlagen
In der vorliegenden Unterlage werden:

= die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs.5
BNatSchG bezlglich der gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten (alle européi-
schen Vogelarten, Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie), die durch das Vorhaben
erflllt werden kénnen, ermittelt und dargestellt.

= die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fir eine Ausnahme von den Verboten
gem. 8 45 Abs. 7 BNatSchG gepriift.

A.5.4.2 Datengrundlagen
Als Datengrundlagen wurden herangezogen:

= Bayerisches Landesamt fir Umwelt, Amtliche Biotopkartierung Bayern (Flachland)

= Online Datenabfrage LfU fur den Landkreis Eichstéatt Lebensraum Grinland, Feucht-
lebensraume, Hecken und Gehdlze

= Bestandsaufnahmen und Geléndesichtungen am 23.05.2023 und am 27.07.2023

A543 Wirkungen des Vorhabens

Nachfolgend werden die Wirkfaktoren ausgefiihrt, die vom Vorhaben ausgehen und Beein-
trachtigungen und Stérungen der streng und europarechtlich geschitzten Tier- und Pflanzen-
arten verursachen kénnen.

A.5.4.3.1 Baubedingte Wirkprozesse

Die baubedingten Wirkungen beschranken sich auf die Bauzeit des Gewerbe- und Industrie-
gebietes und sind mit dem Abschluss der Baumalinahmen beendet:

=  Temporare Flacheninanspruchnahme fur Baustelleneinrichtung, Lagerflachen, bauzeitli-
che Umfahrungen u.a.

= Temporare Stérungen in Form von Benachbarungs- und Immissionswirkungen (Schall,
Erschitterung, Stoffeintrag, optische Stérungen, Kollisionen)

= Baubedingte Mortalitat insbesondere fiir wenig mobile Arten oder Entwicklungsformen
(z.B. Eier, nicht flugge Jungvogel). Dies wird durch entsprechende Vermeidungsmalf3-
nahmen weitgehend verhindert.

A.5.4.3.2 Anlagenbedingte Wirkfaktoren

Die anlagenbedingten Wirkfaktoren des Bauvorhabens wirken dauerhaft auf Natur und Land-
schatft ein. Es sind vor allem folgende Faktoren:

=  Flachenverlust und -veréanderungen von Lebensraumen
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= Indirekter Funktionsverlust oder -beeintrachtigung von Tier- und Pflanzenlebensrdumen
durch anlagenbedingte Standortveréanderungen wie z.B. Schattenwurf, Kulissenwirkung
oder Kollisionsgefahr.

*  Weitgehender Funktionsverlust von Boden durch Uberbauung

=  Funktionsbeeintrachtigung des Bodenwasserhaushaltes durch Entwasserung oder Ab-
leitung von Niederschlagswasser (trifft fir dieses Vorhaben nicht zu).

A.5.4.3.3 Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Folgende relevante betriebsbedingte Wirkfaktoren werden in Betracht genommen:

=  Funktionsverlust- oder -beeintrachtigung von Tierlebensrdumen durch Larm und opti-
sche Storeffekte (trifft auf das Vorhaben nicht zu).

= Beeintrachtigungen durch Pflegemaflinahmen (Geholzarbeiten, freihalten der Betriebs-
flache etc.)

= Stdérungen durch Benachbarungs- und Immissionswirkungen (Schall, Erschitterung,
Stoffeintrag, optische Stérungen, Kollisionen durch Verkehr).

A54.4 Bestand sowie Darlegung der Betroffenheit der Arten

A.5.4.4.1 Verbotstatbestande

Aus 8§ 44 Abs.1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ergeben sich fir nach § 15 BNatSchG zulassige
Eingriffe sowie flr nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassige Vorhaben im Gel-
tungsbereich von Bebauungsplanen, wahrend der Planaufstellung nach § 33 BauGB und im
Innenbereich nach § 34 BauGB bezlglich Tier- und Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-
RL und Européische Vogelarten folgende Verbote:

Schadigungsverbot (s. Nr. 2.1 der Formblatter)

Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten/ Standorten wildleben-
der Pflanzen und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von wildlebenden
Tieren oder ihrer Entwicklungsformen bzw. Beschadigung oder Zerstérung von Exemplaren
wildlebender Pflanzen oder ihrer Entwicklungsformen.

Ein VerstoR liegt nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorha-
ben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestéatten bzw. Standorte im raumlichen Zusammen-
hang gewahrt wird.

Totungs- und Verletzungsverbot (fur mittelbare betriebsbedingte Auswirkun-
gen, z.B. Kollisionsrisiko) (s. Nr. 2.2 der Formblatter)

Signifikante Erhdhung des Totungsrisikos fur Exemplare, der durch den Eingriff oder das
Vorhaben betroffenen Arten

Die Verletzung oder T6tung von Tieren und die Beschadigung oder Zerstdrung ihrer Entwick-
lungsformen, die mit der Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéat-
ten verbunden sind, werden im Schadigungsverbot behandelt.

Stadt Beilngries
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Storungsverbot (s. Nr. 2.3. der Formblatter)

Erhebliches Storen von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten.

Ein VerstoR liegt nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszu-
standes der lokalen Population fihrt.

A.5.45 Malnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierli-
chen 6kologischen Funktionalitat

A.5.4.5.1 MalBnahmen zur Vermeidung

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden vorgesehen, um Gefahrdungen der nach
den hier einschlagigen Regelungen geschutzten Tier- und Pflanzenarten zu vermeiden oder
zu mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
erfolgt unter Beruicksichtigung folgender Vorkehrungen:

=  zeitliche Beschrankung fur die Baufeldrdumung und die Beseitigung von Vegetationsbe-
standen vor Beginn der Brutzeit im April oder nach Aufzucht der Jungtiere ab Anfang
August. Alternativ Nachweis vor Baubeginn, dass keine Vdgel im Baufeld briten.

= Durchfuihrung von unvermeidbaren Gehdélzrodungen geman § 39 Abs. 5 BNatSchG bzw.
Art. 16 Abs. 1 Satz 2 BNatSchG aul3erhalb der Brutzeit von Vdgeln, d.h. in der Zeit von
Anfang Oktober bis Ende Februar. Unvermeidbare Abweichungen davon dirfen nur in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde lber eine Kontrolle des eventuellen
Vorkommens von Bruten bzw. Revierzentren erfolgen.

= Baustelleneinrichtung und Lagerflachen ausschlieRlich innerhalb der Bau- und Erschlie-
Bungsflachen.

= Umfassende Durchgriinung des Baugebietes.

= Verwendung von insektenfreundlicher* LED-Beleuchtung mit einem warm-wei3en
Lichtspektrum (< 3.000 K Farbtemperatur) bzw. mit geringem niederwelligen Strahlungs-
anteil, mit UV-absorbierenden Abdeckungen und mit vollstéandig gekapselten Beleuch-
tungskorpern im offentlichen Verkehrsbereich.

A.5.4.5.2 Malinahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funk-
tionalitat (vorgezogene Ausgleichsmal3nahmen i.S.v. § 44 Abs. 5 S.
3 BNatSchG)

Artspezifischen MafRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen Funktionalitat
(CEF-MalRnahmen) sind nach aktuellen Erkenntnisstand nicht auf Ebene einer Vorprifung
einzuschatzen und festsetzbar. Im Jahr 2024 wird eine spezielle Artenschutzrechtliche Pri-
fung fur das Plangebiet durchgefihrt. Die vertiefenden Ergebnisse (z.B. MaRnahmen) wer-
den entsprechend in die Planunterlagen eingearbeitet sobald die saP fertig durchgefihrt ist.

Da die Kartierungsarbeiten im Zuge des saP noch bis Oktober durchzufihren sind, wurde
beim beauftragten biologischen Biiro ,OKON* (Ersteller saP) ein Zwischenstand zu den ak-
tuell vorliegenden Kartierergebnissen angefordert. Die Unterlage soll einen Uberblick tiber
die voraussichtlich notwendigerweise durchzufihrenden Vermeidungs- und CEF-
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Maflinahmen geben. Da die Kartierungsarbeiten noch nicht final abgeschlossen sind werden
die Ergebnisse innerhalb des Entwurfs zum Bebauungsplan in der férmlichen Beteiligung
eingearbeitet.

Entsprechend der ,Faunistischen Erfassung fiir den artenschutzrechtlichen Fachbeitrag Bau-
gebiet Beilngries — Stand der Kartierung 07/2024 (Zwischenstand)“ lautet es:

,Durchfiihrung und Ergebnisse: Neben einer Ubersichtsbegehung zur Erhebung der fiir die
planungsrelevanten faunistischen Arten vorhandenen Habitatstrukturen im Geltungsbereich
werden/wurden bislang folgende Kartierungen durchgefihrt:

Habitatbaumkartierung
* im Geltungsbereich und dem direkt angrenzenden Flurstiick Nr. 940/1
* Kartierung abgeschlossen

 insgesamt wurden auf der Eingriffsflache sowie im Randbereich 15 Bdume als Habitat-
baume erfasst

* bei Féllung von Habitatbdumen sind Vermeidungsmalinahmen zu ergreifen
Erfassung der Brutvogel

* mit Schwerpunkt Gehélz- und Hohlenbriter im Rahmen von 5 Begehungen (Mérz-Anfang
Juli) im Geltungsbereich zzgl. eines Umgriffs von ca. 100 m Stordistanz

» Kartierung abgeschlossen

* im Eingriffsbereich finden sich Goldammer und Feldsperling als wertgebende sap-relevante
Arten, daneben Allerweltsarten; weitere wertgebende Arten sind aul3erhalb des Eingriffsbe-
reichs in der angrenzenden Aue zu finden

* es sind voraussichtlich VermeidungsmalBnahmen zu ergreifen
Erfassung der Amphibien

* im Rahmen von 7 Begehungen (Februar-Juni): 3 Begehungen fir Frihlaicher, 4 Be-gehun-
gen flr Spéatlaicher mit Nachtbegehungen und Verhdren sowie Absuchen mdéglicher Laichge-
wasser mit besonderem Augenmerk auf Tiere, die im Gebiet Uberwintern/-sommern

* Kartierung abgeschlossen
» saP-relevante Arten fehlten in den Stillgewassern des Eingriffsbereichs
« auf der Flache im Eingriffsbereich fanden sich wandernde Seefrésche und Erdkréten

* in den angrenzenden Stillgewéssern (RUB, Fischteiche, Altwasser und kleiner ,Biber*-
Teich) konnten Erdkrote und v.a. Seefrdsche und Teichfrdsche verhort und beobachtet wer-
den: im RUB konnten hierbei mehrere Tiere nicht sicher bestimmt werden
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« vorhandene Tiere diirften Gehélze vor Ort zur Uberwinterung nutzen
» es wéren ggf. VermeidungsmalBnahmen zu ergreifen

Erfassung der Fledermause

* mit 2 Batcordern: 4 Phasen a 3 Tage (April-September)

* Kartierung lauft noch

» Zwischenergebnisse liegen nicht vor

Erfassung von Reptilien (Zauneidechse)

* in den potenziell geeigneten Habitaten des Geltungsbereichs zzgl. eines Umgriffs von 40 m
mit 4 Begehungen (April-September)

* Kartierung lauft noch

* bis dato einige Zauneidechsen und Blindschleichen im Eingriffsbereich in trockengefallener
Weiherkette (sudlicher Rand Eingriffsbereich); weitere Zauneidechsen im angrenzenden
Fischweiher-Grundsttck (nérdlich, auRerhalb Eingriffsbereich)

* es sind MalBnahmen zu ergreifen (CEF- und Vermeidungsmal3nahmen)
Erfassung der Haselmaus

» mit 25 Tubes in den potenziell geeigneten Gehoblzstrukturen im Untersuchungsgebiet und
dem im Nordosten angrenzenden Gehdlzbestand, Ausbringen der Tubes im Mé&rz und 4x
Kontrolle (alle 2 Monate, Mai-November)

* Kartierung lauft noch
* bislang wurden mehrere Haselmausnester im Eingriffsbereich gefunden
* es sind MalBnahmen zu ergreifen (CEF- und Vermeidungsmafl3nahmen)

Direkt dstlich angrenzend, auf dem Flursttick Nr. 940/1, befinden sich auf Teilflachen nach §
30 BNatSchG geschitzte Biotope, die bei Baumaflinahmen vor Beeintrachtigungen effektiv
geschiitzt werden missen (OKON, 2024).“

A.5.4.6 Zusammenfassung

Die Vorprufung hat ergeben, dass durch das geplante Wohngebiet Verbotstatbestéande gem.
§ 44 Abs. 1 BNatSchG nicht generell auf Ebene einer Worst-Case-Abschatzung geklart wer-
den kénnen. Griinde hierfur sind einerseits die Begehungen auf3erhalb der Aktivitatszeiten
spezifischer Arten und anderseits die erhebliche Strukturvielfalt die im Vegetationsbestand
des Plangebietes vorliegt.

Daher wird im Jahr 2024 eine vertiefende Prifung in Form einer saP (speziellen artenrechtli-
chen Priifung) durch ein biologisches Biro (OKON) durchgefiihrt. Sofern MaRnahmen zur
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kontinuierlichen Aufrechterhaltung der 6kologischen Funktion in der saP definiert sind, wer-
den diese innerhalb des Bebauungsplans als CEF-MaRRnahmen festgesetzt.

Aktuell befindet sich die zu erstellende saP noch in der Bearbeitung, da zum aktuellen Zeit-
punkt noch nicht alle Kartierarbeiten abgeschlossen sind. Jedoch wurde bereits fur den Vor-
entwurf zum Bebauungsplan ein Zwischenbericht zur saP erstellt, der die aktuell bereits vor-
liegenden Ergebnisse darlegt (S. vorheriges Kapitel) um die artenschutzrechtliche Situation
im Plangebiet bereits abschéatzen zu kénnen. Die finalen Ergebnisse sowie die daraus resul-
tierenden umzusetzenden MaRnahmen werden dann im Entwurf zum Bebauungsplan einge-
arbeitet.

A55 Wasserhaushalt

Innerhalb des Planungsgebietes befindet sich ein temporar wasserfihrender Graben der im
Siuden des Geltungsbereichs von Westen nach Osten verlauft und in der Sulz (Gewasser 2.
Ordnung) mindet.

Das Plangebiet ist dem Grundwasserkoérper ,Malm -Dietfurt a.d. Altmuhl“ zuzuordnen. Ent-
sprechend der Angaben des Bayerischen Landesamts fir Umwelt vom 22.12.2021 wird der
Grundwasserkorper wie folgt bewertet:

Zustand Chemie Aktuell

Zustand Menge Aktuell

Zustand (gesamt) Zustand

Komponenten Grundwasserbilanzierung
Nitrat KU Ua
Anteil Entnahme an der 28 45
Pflanzenschutzmittel -'Wirksloffe Ua Ua Grundwassemsubildung %]
und relevante Metaboliten
we |k
Ammonium KO KO
Ortho-Phosphat KU KO
Nitrit KO KO
Sulfat KU KU
Chiorid KU KO
Arsen Ug KU
Cadmium KO KU
Blei KU KU
Quecksilber KO KU
Tri- und Tetrachlorethen KO KU
Zielerreichung/Ausnahmen Chemie Menge
Bewirtschaftungsziel erreicht Nein Ja
Prognostizierter Zeitpunkt der Zielerreichung 2028 - 2033 -
Fristverlangerung (§ 29 WHG) Ja -

Begriindung(en) fur Fristverlangerung bzw.

abweichende Bewirtschaftungsziele N -

Abbildung 7: Ausschnitt aus Steckbrief Grundwasserkdrper (© Bay LfU abgerufen 16.10.2023)
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A.5.6 Immissionsschutz

Von den umliegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen kénnen, selbst bei ordnungsge-
maler Bewirtschaftung, Larm-, Geruchs- und Staubemissionen ausgehen. Dies kann auch
vor 06.00 Uhr morgens bzw. nach 22.00 Uhr sowie an Sonn- und Feiertagen — wahrend land-
wirtschaftlicher Saisonarbeiten — der Fall sein.

A5.7 Denkmalschutz
Bodendenkmaler sind innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches nicht bekannt.

Auf die Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder an die Untere
Denkmalschutzbehdrde nach Art. 8 Abs. 1 und 2. BayDSchG wird hingewiesen:

= Wer Bodendenkmadler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstlicks,
sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben.
Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den
Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil,
so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

= Die aufgefundenen Gegenstéande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denk-
malschutzbehoérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbei-
ten gestattet.

A.6 Planinhalt

A.6.1 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 116 ,Wodansblick® enthéalt die Flurstiick-Nrn. 958,
959, 960, 961 und Teilflachen der Flst.-Nrn. 962, 941/3, 943/4 und 957/36. Aul3erdem um-
fasst der raumliche Geltungsbereich des Plangebiets Teilbereiche der Flurstiick-Nr. 963 und
die gesamte Flache des Flurtsticks Nr. 963/9. Diese liegen im Siidosten des Plangebietes,
angrenzend zum Bebauungsplan Nr. 86 ,Utzmihle®.

Des Weiteren liegt im Westen und Sudwesten des Plangebiets der Bebauungsplan Nr. 2 ,Im
Waller”. Dieser beinhaltet unter anderem das Flurstiick mit der Nummer 963/9 sowie Teilfla-
chen der Flurstiicke Nr. 943/4 und 957/36, die mit Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 116
~Wodansblick“ Gberplant werden.

Die Flachen sind Teil der Gemarkung Beilngries und summieren sich insgesamt auf 1,1 ha.

Stadt Beilngries
Bebauungsplan Nr. 116 ,Wodansblick®, Vorentwurf vom 25.07.2024
Begriindung mit Umweltbericht 22/71



TBMARKERT

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

957/32
957/73
957/15

e

957/17 957116

957/14 L)

o3 A\
944/11 /J \
957118 V4 \ 850
95713 4 \
% \
* 944/30 2 > \
ke 957112 ( 7 958 \ 9
944/10
\
944128 o440 \A \\ 94011
9857/3
% 944/8 957/111 \\ \\
3 S 95710 571N 959 \\
3 \
by 944i6 9574?3‘%/
@ 95719 \: 2 \ %,
% 94415 \\) 960 Y
3 \ \\963
2> s 95718 51180 \ o
o576}
8\ g \ - ’/ 963/23
3 X g
Q % \ ‘s
% 95012 BDITNS g 963122
= > % \
g 957/58 \, 963/29

957185 957/38
95013

957/39

B 5
957/6 957/57 '6"9 N 963/3

951 957/61

<
)
2 957/40
957/5 %
2
8

[
2,
963/8 k)

g2l 963/13

Abbildung 8: R&aumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 116 mit den Grenzen der Flurstiicke und deren
zugeordneten Nummern. Plangrundlage: Bayer. Vermessungsverwaltung 2023, 0.M.

MalRgebliche Ziele fur die Planung sind dabei die unter A.2 definierten Planungsziele, insbe-
sondere:

- Ermdglichung der Errichtung von Wohnbebauung

- Arrondierung des Ortsrandes

A.6.2 Stadtebauliche Konzeption

Fur die ErschlieBung des Plangebiets wird eine Weiterfihrung der Utzmuhlstral3e als sinnvoll
erachtet, die am sldlichen Ende des Plangebietes angrenzt und bisher in Form eines Feld-
wegs weitergefiihrt wird. Aufgrund der Breite des Plangebietes wird eine zweireihige Bebau-
ung angedacht, die beidseitig entlang einer gemeinsame ErschlieRungsstral3e geplant wird,
die mittig durch das Plangebiet fiihrt. Der am westlichen Plangebietsrand verlaufende Feld-
weg soll als Ful3- und Radweg erhalten bleiben. Im Norden der Stichstral3e ist ein Wende-
hammer mit einem Radius von 20,5 m geplant, der auch eine ErschlieBung des Plangebietes
zur Abfallentsorgung ermdglicht. Nach Osten wird die Verkehrsflache weitergefihrt, um eine
ErschlieBung der landwirtschaftlichen Flachen und der Fischzucht zu gewéahrleisten.

Bezuglich der geplanten GrundstticksgrofRen und der Gestaltung der Geb&ude orientiert sich
die stadtebauliche Konzeption an der umgebenden Bebauung. Es sollen somit vorrangig Ein-
familienhauser ermoglicht werden. Durch eine zusammenhangende Bebauung der Garagen
koénnen kleinere Grundstiicke um ca. 500 m2 geplant werden und somit 14 Baugrundstiicke
im Plangebiet ermdglicht werden. Eine Deckung des Stellplatzbedarfs wird durch Doppelga-
ragen auf den Privatgrundstiicken vorgesehen.
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Der stadtebauliche Entwurf dient als Konzeptionsgrundlage fir den Bebauungsplan und wird
in diesen als Hinweise aufgenommen.
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Abbildung 9: Stadtebauliche Konzeption, 0.M.
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A.6.3 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend des Charakters eines vorwiegend durch Wohnen gepragten Gebietes, wird im
Geltungsbereich ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal3 § 4 BauNVO festgesetzt.

Die in einem Allgemeinen Wohngebiet nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen, i.e. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebe-
triebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen, werden als unzulés-
sig festgesetzt, da die mit diesen Nutzungen einhergehenden Publikums- und Lieferverkehre
dem bestehenden Charakter des Baugebietes entgegenlaufen wirden.

A.6.4 Maf3 der baulichen Nutzung

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes betragt die zuldassige Grundflachenzahl (GRZ) 40
von 100 (GRZ 0,4). Sie stutzt sich an den Orientierungswert fir Obergrenzen fur Allgemeine

Wohngebiete gem. § 17 Abs. 1 BauNVO. Damit wird eine angemessene, bodensparende
Stadt Beilngries
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bauliche Dichte ermdglicht, die sich an der baulichen Dichte der angrenzenden Siedlungsbe-
reiche orientiert. Gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO kann die zulassige Grundflache etwa durch
Garagen und Zufahrten um bis zu 50 von Hundert Uberschritten werden.

Es wird eine gestaffelte Hohengrenze festgesetzt, die sich an die vorhandene Bebauung und
Topografie anpasst.

Fur das WA2 werden drei Vollgeschosse (lll) festgesetzt als Hochstgrenze. Fur das WAL und
WAS3 sind maximal zwei Vollgeschosse (II) erlaubt.

Dabei qilt:
E+1+DG =1l (DG kein Vollgeschoss)
E+DG=1l (DG als Vollgeschoss)

E = Erdgeschoss, | = 1. Obergeschoss, DG = Dachgeschoss

Dachgeschoss als
2. Vollgeschoss

1. Vollgeschoss

=
2. Vollgeschoss

1. Vollgeschoss

E+DG=Il E+1+DG=Il

Dachgeschoss — kein Vollgeschoss (nach BayBO)
Zuldssig sind < 2/3 der Geschossfldche mit
einer Raumhdhe von >/= 2,3 m

Abbildung 10: Erlauterung Vollgeschosse

Es wird festgesetzt, dass je Wohngebaude héchstens zwei Wohnungen zuldssig sind. Dies
dient der Schaffung eines von Ein- bis Zweifamilienhdusern gepragten Gebietscharakters,
der sich in das angrenzende Siedlungsgefuige einfligt.

In den Allgemeinen Wohngebieten darf die Oberkante des fertigen FuBbodens von Wohnge-
bauden und Garagen im Erdgeschoss die durch Planeintrag festgesetzte Héhe tiber Normal-
hoéhennull (OK FFB) nicht tberschreiten. Die Differenzierung hinsichtlich der Héhe des ferti-
gen FulRbodens ist erforderlich, um der unterschiedlichen Hohenlage der Baugrundstticke im
topografisch abfallenden Geldnde zu begegnen und eine geordnete Hohenentwicklung zu
sichern.

Die Wandhohe von Wohngeb&uden darf in dem Allgemeinen Wohngebiet WA2 bis ein-
schlie3lich Kniestock eine Hohe von 7,5 m, gemessen an der AuRenkante der Umfassungs-
mauer (Roh), von der Oberkante des FertigfuBbodens im Erdgeschoss bis Schnittpunkt
Dachhaut, nicht Gberschreiten. Fiur das WAL und WA3 wird eine maximale Wandhdhe von
Wohngebauden von 6,5 m, gemessen an der Auf3enkante der Umfassungsmauer (Roh), von
der Oberkante des FertigfuBbodens im Erdgeschoss bis Schnittpunkt Dachhaut, festgesetzt.
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Des Weiteren gilt, dass die Firsthéhe von Wohngebauden in dem Allgemeinen Wohngebiet
WA2 eine Hohe von 10,0 m, bezogen auf die Oberkante des fertigen FuBbodens im Erdge-
schoss, nicht Uberschreiten darf. Fir das WA1 und WA3 wird eine maximale Firsthbhe von
Wohngebauden von 9,0 m, bezogen auf die Oberkante des fertigen FuRbodens im Erdge-
schoss, festgesetzt. Die Festsetzungen zur Wandhéhe und Firsthéhe dient der Sicherung
einer geordneten Hohenentwicklung im Plangebiet, die sich an das Orts- und Landschaftsbild
anpasst.

Die Festsetzungen zur First- und Wandhohe in den Gebieten WAL und WA3 ermdglichen
den Bau von zwei Vollgeschossen mit Dachgeschoss als kein Vollgeschoss oder den Bau
von einem Vollgeschoss mit Dachgeschoss als zweites Vollgeschoss. Die Festsetzungen flr
das WA2 ermdglichen den Bau von zwei Vollgeschossen mit Ausbau des Dachgeschosses
als drittes Vollgeschoss. Indem in dem westlich gelegenen Gebieten WA2 eine héhere Be-
bauung zugelassen wird, ergibt sich eine Hohenentwicklung der Gebaude im Plangebiet, die
sich an die Hohenentwicklung des Gelandes anpasst und einen sanften Ubergang zu den
Bestandsgeb&auden im Westen ermdglicht.

A.6.5 Uberbaubare Grundstiicksflachen, Bauweise

In den Allgemeinen Wohngebieten werden die Uberbaubaren Flachen mittels Baugrenzen
nach § 23 Abs. 1 BauNVO festgesetzt. Ein Ubertreten der Baugrenzen um bis zu 1,5 m durch
untergeordnete Bauteile, insbesondere durch Zwerchgiebel, wird nach § 23 Abs. 3 BauNVO
als zulassig festgesetzt. Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten. Davon
abweichend wird die Errichtung von Garagen und Carports in den Allgemeinen Wohngebie-
ten WA 1 und WA 3 mit den gemal Festsetzung Ziffer 5.3 von Art. 6 BayBO abweichend
festgesetzten Wandhohen, innerhalb von Abstandsflachen als zulassig festgesetzt.

In den Allgemeinen Wohngebieten wird eine abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4
BauNVO festgesetzt. Zulassig ist die Errichtung von Einzel- und Doppelhausern. Die Fest-
setzung dient der Einfiigung der Bebauung in die vorhandenen Baustrukturen stdlich und
westlich des Plangebietes.

A.6.6 Ortliche Bauvorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO

Als Dachformen fiir Haupt- und Nebengebaude sind Satteldacher, Zeltdacher, Walmdacher,
Pultdacher sowie Pultdacher, bei denen die Dachflachen in der Vertikalen gegeneinander
versetzt angeordnet sind, zuldssig. Dachflachen von Satteldachern, Zelt- und Walmdéachern
sind mit einer Dachneigung von 10° bis 38°, Pultdacher sowie versetzte Pultdacher mit einer
Dachneigung von 5° bis 25°, jeweils bezogen auf die Horizontale, auszubilden.

Fur Garagen, Nebengebaude und untergeordnete Dacher an Hauptgebauden, z.B. Terras-
senuberdachungen, sowie fur verbindende Décher zwischen Haupt- und Nebengebaude sind
auch Pultdacher, Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer Neigung von weniger als
5°, bezogen auf die Horizontale, zulassig.

Weiterhin wird festgesetzt, dass Zwerchgiebel und Zwerchhauser sowie Dachaufbauten in
Form von Gauben als untergeordnete Elemente des Hauptdaches zuldssig sind. Die Breite
der Dachaufbauten darf jedoch insgesamt ein Drittel der Dachléange nicht Uberschreiten.
Dachaufbauten sind mit einem Sattel- oder Schleppdach auszufiihren. Fir ein Gebdude
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sowie fur aneinandergebaute Geb&ude ist je nur eine Gaubenform zuldssig. Dacheinschnitte,
sogenannte Negativgauben, werden als unzuldssig festgesetzt.

Fur Solarenergieanlagen und Sonnenkollektoren auf Dachern wird festgesetzt, dass diese
ohne Aufstanderung zu errichten sind.

Als Dacheindeckung der Hauptgebaude sind ausschlie3lich Dachsteine in Rot-, Anthrazit-
und Grautonen sowie Bedachungen aus Falzblech zulassig. Farbe und Material der Dacher
von Garagen, Nebengebauden und untergeordnete Dachern an Hauptgebauden (z.B. Ter-
rassenuberdachung) sowie fur verbindende D&cher zwischen Haupt- und Nebengebauden
sind freigestellt.

Die Festsetzungen zur Dachgestaltung und -ausfiihrung orientierten sich an der angrenzen-
den baulichen Umgebung und der vorherrschenden ortsbildpragenden Bauweise im Sied-
lungsraum. Dies sichert ein Einfligen der Bebauung in das bestehende Siedlungsgeflige und
dient somit dem Bewahren eines einheitlichen und attraktiven Orts- und Landschaftsbildes in
Beilngries.

A.6.7 Garagen, Stellplatze und Nebengebaude

Es wird festgesetzt, dass die Errichtung von Garagen, Carports und Nebengebauden (bis zu
einer Grundflache von 40 m2) auch au3erhalb der tGberbaubaren Grundstiicksflachen zulas-
sig ist, jedoch nicht in der mind. 3,0 m breiten Vorgartenzone entlang der Stral3enverkehrs-
flache.

Des Weiteren ist vor den Einfahrtsseiten von Garagen und Carports ein Stauraum von min-
destens 5,0 m einzuhalten. Zur Stral3e hin darf der Stauraum nicht eingezéaunt werden.

Garagen und Carports dirfen in den Allgemeinen Wohngebieten WAL und WAS3 innerhalb
der Abstandsflachen mit einer Wandhohe von bis zu 3,0 m, bezogen auf die Héhe der fertigen
Strallenoberkante am Mittelpunkt der Grenzlinie der Grundsttickszufahrt mit der Stral3enbe-
grenzungslinie, errichtet werden. Durch die Abweichung der Vorgaben der BayBO in diesem
Bereich, wird dem abfallenden Gelande von der ErschlieBungsstrale aus Rechnung getra-
gen.

A.6.8 Abgrabungen und Aufschuttungen

Vom naturlichen Gelande abweichende Erdbewegungen (Auf- und Abtréage), die sich als
Folge der Bauweise im Hang zwangslaufig ergeben, sind bis zu einer Hbhe von maximal
2,0 m zulassig.

Die Festsetzung zu Abgrabungen und Aufschittungen dient einer geordneten Hohenentwick-
lung unter Berticksichtigung der nattrlichen Gelandeoberkante.

A.6.9 Grianordnung

A.6.9.1 Grinordnerische Konzeption

Die grinordnerische Konzeption ist in erster Linie auf den weitgehenden Erhalt der ortsbild-
pragenden Geholzbestande ausgerichtet.
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Durch die Anpflanzung von Geh6élzen sollen negative Effekte auf den Naturhaushalt und die
Landschaft verringert werden. Dank der Gehdlzvegetation kbnnen in Siedlungsbereichen bo-
dennahe Temperaturextreme durch das schattenspendende Laubdach gemildert und Luft-
schadstoffe durch die Filterfunktion der Blatter gebunden werden. Durch die Gehdlze werden
Strukturen geschaffen, die sich nicht nur positiv auf das Ortsbild auswirken, sondern auch als
Vernetzungselemente und Lebensrdume fir Pflanzen und Tiere dienen. Gehdlzpflanzungen
sind daher als MafRnahme zur Verminderung von Eingriffsfolgen besonders geeignet.

A.6.9.2 PflanzmalRnahmen

Durchgriinung

Im Wohngebiet sind je angefangener 300 m2 (iberbaute Grundstlicksflache ein Laub-/Obst-
geholz oder zwei Straucher gemal der Artenliste ,Durchgrinung® zu pflanzen, zu erhalten
und fachgerecht zu pflegen. Es sind ausschlief3lich standortgerechte, heimische Gehdlze zu
verwenden. Die Standorte sind frei wahlbar. Die Mindestpflanzqualitét entspricht den Vorga-
ben der Artenliste. Zwischen Baumen ist ein Pflanzabstand von mind. 8 m einzuhalten. Fir
Straucher ist ein Reihen- und Pflanzabstand von mind. 1 m einzuhalten. Dementsprechend
sind 12 Lauf-/Obstgehélze bzw. 24 Straucher oder eine Kombinaiton dieser zu pflanzen. Die
Standorte sind frei wéhlbar.

StraRenbdume

Innerhalb des offentlichen StralRenraums sind StralRenbdume gemal der Artenliste ,Stralien-
baume* zu pflanzen, zu pflegen und bei Ausfall gleichwertig zu ersetzen. Es sind insgesamt
vier Baume zu pflanzen. Die exakten Standorte sind der Planzeichnung des Bebauungsplans
zu entnehmen. Fir die zu pflanzenden Gehoélze im Strallenraum wurden vor Allem klimana-
gepasste und auf die anthropogene Nutzung (Streusalz, kleine Baumscheibe, etc.) ange-
passte Baumarten ausgewahlt. Die Auswahl der genannten ,resilienten® Arten beruht auf An-
gaben der deutschen Gartenamtsleiterkonferenz 2020 (GALK) und auf einer Studie des bay-
erischen Landesanstalt fir Wein- und Gartenbau 2020 (LWG, Stadtbaume unter Stress, Pro-
jekt ,Stadtgriin 2021* untersucht Stadtbdume im Zeichen des Klimawandels).

Versickerungsfahige Beldge

Stellplatze, Zufahrten und Wege sind versickerungsfahig (z.B. als Drainpflaster oder Rasen-
gittersetine) auszubilden.

AulRenbeleuchtung

Alle Lichtquellen im 6ffentlichen Straf3enraum sind insektenfreundlich zu gestalten.

Einfriedungen

Einfriedungen sind mit einem Abstand von mind. 15 cm zur Gel&ndeoberflaiche anzulegen,
um die Wanderung von Kleintieren zu erméglichen. Zaunsockel sind ebenerdig auszufiihren
und im Ubrigen ausgeschlossen. Einfriedungen zum StraRenraum sind bis zu einer Hohe von
1,25 m zuléssig.
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A.6.9.3 MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Der zu leistende naturschutzfachliche Ausgleichsbedarf wird extern erbracht. Hierzu wird In-
tensivgrunland (G11) auf den Flurnummern 1586, 1583/3 und 1583/2 Gmkg. Beilngries durch
Extensivierung zu einem maRig extensiv genutzten, artenreichen Grinland (G212) entwi-
ckelt. Die Extensivierung der Flachen wird durch eine Beweidung, die der LPV Eichstéatt be-
treut, umgesetzt. Die Umsetzbarkeit wurde bereits mit der zustandigen UNB abgestimmt.

Abbildung 11: Auszug der Stadt Beilngries zur Ausgleichsflache, die griinen Bereiche sind bereits als Ausgleichs-
flachen fiir andere Eingriffe zugeordnet, die blauen Bereiche werden aufgewertet und ein Teil der Flache wird dem
Eingriff aus der vorliegenden Planung zugeordnet. Plangrundlage: Bayer. Vermessungsverwaltung, EuroGeogra-
phics 2023, 0.M.

Um den Eingriff durch die vorliegende Planung auszugleichen, ist eine Gesamtausgleich von
23.133 Wertpunkten erforderlich.

Die nachfolgende Tabelle stellt die Aufwertung des Intensivgriinlands (G11) zu méaRig exten-
siv genutztem, artenreichem Grinland dar. Im Zuge der MalRnahme werden die verbleiben-
den 7.397 m? auf den Flurnummern 1586, 1583/3 und 1583/2 Gmkg. Beilngries, die noch
keinem Eingriff als AusgleichsmaRnahme zugeordnet worden sind, aufgewertet. Entspre-
chend der folgenden tabellarischen Bilanzierung kann der notwendige naturschutzfachliche
Ausgleichsbedarf (23.133 WP) durch die vorliegende Planung vollumfanglich durch die Mal3-
nahmenumsetzung/Aufwertung abgegolten werden. Es verbleiben 13.852 WP auf der Auf-
wertungsflache.
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Tabelle 1: Naturschutzfachliche AufwertungsmafRnahme

Hinweis: Die Zuweisung der Wertpunkte erfolgt nach Biotopwertliste.

Ausgleichsumfang und Bilanzierung Schutzgut Arten und Lebensrdume

Ausgangszustand nach BNT- Prognosezustand AusaleichsmaRnahme
Liste nach BNT-Liste 9
s N g
) = o
€ a - =
£ 2 x g o
[= oo Q. [ ©
< 5 H x| E E
= t o0 25 2
o c S| g <
5 2 €| o 2
@ g |FE | 2 g &
Code Bezeichnung Code | Bezeichnung | & | che F ]
maBig exten-
Intensivgriin- siv genutztes,
! 61l land 3 | 6212 artenreiche 8 739715 |0 36.985
Griinland
Summe Ausgleichs-
umfang in Wertpunk-
ten 36.985
A.6.94 Grunordnerische Hinweise

Allgemein

Die gruinordnerischen Malinahmen sind spatestens in der ndchsten Pflanzperiode nach Fer-
tigstellung der Bauvorhaben umzusetzen, sodass die Beeintrachtigungen fur den Naturhaus-
halt und das Landschaftsbild méglichst zeitnah minimiert und ausgeglichen werden.

Die Versiegelung offentlicher und privater Flachen ist auf ein Mindestmald zu beschranken.
Nicht Uberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke sind bis auf ErschlieBungs- und Stell-
platzflichen als Wiesen-, Rasen- oder Bodendeckerflachen mit Einsaat von Grasern und
Krautern oder mit standortgerechten Stauden oder Geholzen anzulegen, zu pflegen und dau-
erhaft zu erhalten. Stein oder Kiesgarten sind nicht zulassig.

Zwischen Baumstandorten und Versorgungsleitungen ist gemal DVGW Regelwerk Arbeits-
blatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen® ein Ab-
stand von 2,5 m einzuhalten.

Bei der Anpflanzung von Baumen oder Strauchern sind die gesetzlichen Bestimmungen zu
bericksichtigen (AGBGB Art. 47 ff).

Bei Baumpflanzungen im Naherungsbereich von elektrischen Ver- und Entsorgungsleitungen
ist das “Merkblatt Uber Baumstandorte und elektrische Versorgungsleitungen und Entsor-
gungsleitungen® der Forschungsanstalt flr Strallen- und Verkehrswesen bzw. die DVGW-
Richtlinie GW125 zu beachten.

Bei Baumpflanzungen im Naherungsbereich von Telekommunikationslinien ist das ,Merkblatt
tber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesell-
schaft fur Stral3en- und Verkehrswesen zu beachten.
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Grol¥flachige Kies- oder Schottergarten — auch in versickerungsfahiger Gestaltung- werden
entsprechend des Urteils des VG Hannover (Az.: 4 A 12592/17) als bauliche Anlagen gewer-
tet. Sie werden somit auf die zulassige Gberbaubare Flache angerechnet. Bei einer Uber-
schreitung der zulassigen bebauten Flache kann die Bauaufsichtsbehdrde den Riickbau ver-
langen.

Bodenschutz

Fur notwendige Verflllungsmaflinahmen und Gelandemodellierungen ist ausschlief3lich un-
belastetes Bodenmaterial zu verwenden. Der Einsatz von Recyclingbaustoffen und belaste-
tem Bodenaushub ist vorher mit der Unteren Abfallwirtschaftsbehdrde abzustimmen. Mutter-
boden, der bei Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
Anderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten, vor
Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen und wieder zu verwerten.

A.6.95 Artenliste

Artenliste - Durchgriinung:

Laubbdume - Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt; Stammumfang: 12-14 cm,
Vorkommensgebiet 5.2 ,Schwabische und Frankische Alb*

Acer campestre Feldahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Crataegus laevigata Zweigriffliger Wiel3dorn
Crataegus monogyna Eingriffliger Weil3dorn
Juglans regia Walnuss

Prunus padus Traubenkirsche

Salixa alba Silberweide

Sorbus aucuparia Echte Eberesche
Sorbus aria Gewohnliche Mehlbeere
Sorbus torminalis Elsbeere

Obstbaume —: Hoch- oder Halbstamme, Stammumfang 10-12 cm, Regional Uibliche Sor-
ten sind zu bevorzugen.

Straucher - Mindestqualitat: Heister, 2-3 Triebe, 2x verpflanzt; Vorkommensgebiet 5.2
~Schwabische und Frankische Alb*

Carpinus betulus Hainbuche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Euonymus europaea Gew. Pfaffenhittchen
Ligustrum vulgare Liguster

Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Ribes uva-crispa Stachelbeere

Rosa canina Hundsrose

Salix pupurea Purpur-Weide
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Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Traubenholunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Wasser-Schneeball
Pyrus pyraster Wild-Birne

Artenliste — Stralenbaume
Laubbaume - Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt; Stammumfang: 16-18 cm

Acer campestre ,Elsrijk” Feldahorn ,Elsrijk*

Acer platanoides “Allershausen” Spitzahorn “Allershausen®
Acer platanoides ,,Columnare® Saulen-Spitzahorn

Acer platanoides “Emerald Queen” Spitzahorn “Emerald Queen”
Carpinus betulus ,Quercifolia* Hainbuche ,Quercifolia”
Carpinus betulus “Frans Fontaine” Saulen-Hainbuche

Corylus colurna Baumhasel

Crataegus lavallei “Carrierei” Apfeldorn

Sorbus aria Mehlbeere

Tilia cordata “Greenspire” Stadtlinde “Greenspire”

A.6.10 Naturschutzrechtliche Kompensation der Eingriffe

Die Eingriffsregelung verpflichtet die Eingriffsverursacher dazu, die Mdglichkeiten der Ver-
meidung zu prufen und unvermeidbare Eingriffe auszugleichen. Da ein gesetzlich vorge-
schriebenes Bewertungsverfahren zur Beurteilung der Eingriffe fehlt, hat das Bayerische
Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umweltfragen den Leitfaden zur Eingriffsrege-
lung ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft (2021, Miinchen)! herausgegeben, der
den Gemeinden zur Anwendung empfohlen wird. Er dient einer fachlichen und rechtlich ab-
gesicherten Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung. Dieser Leitfaden ist
Grundlage fir die hier erarbeitete Bewertung.

A.6.10.1 Bewertung des Bestandes

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von etwa 11.152 m2. Die Wohngebietsflache (ent-
sprechend einer GRZ von 0,4) einschliel3lich der VerkehrserschlieBung tberplant 5.834 mz
der gesamten Flache.

Mit Hilfe von Luftbildern wurden die betroffenen Flachen im Zuge der Gelandebegehung an-
hand ihrer Vegetationsausstattung in verschiedene BNT (Biotop- und Nutzungstypen) einge-
teilt. Im Weiteren Verfahren wurden die BNT in einer georeferenzierten Karte verortet. In der
nachfolgenden Tabelle wurden alle kartierten BNT erfasst. Im Weiteren wurde mit Hilfe des
Leitfadens ,Bauen im Einklang mit der Natur und Landschaft (Bayerisches Staatsministerium
fur Wohnen, Bau und Verkehr, 2021)“ der zu leistende Ausgleichsbedarf ermittelt.

! Bayerisches Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr (2021): Bauen im Einklang mit Natur und Land-
schaft.
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Tabelle 2: Eingriff- und Ausgleichskalkulation nach ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft (vgl. S. 55ff)

Hinweis: Die Zuweisung der Wertpunkte erfolgt bei geringer und mittlerer Bedeutung nach den pauscha-
lierten Ansatzen 3 und 8, bei hoher Bedeutung nach Angabe der Biotopwertliste.

Bestandserfassung Schutzgut Arten und Lebensraume

. . Bewertung GRZ/Ein- Ausgleichs-
2

Bezeichnung Rty (wp) griffsfaktor bedarf (WP)
V32.- Rad-/FuRwege und Wirtschaftswege - be- 1.050 3 0,4 1.260
festigt

V51 - Grinflachen und Geholzbestdande entlang 368 3 0,4 442
von Verkehrswegen

X4 - Gebaude der Siedlungsgebiete 23 0 0,4 -
P21 - Privatgarten - strukturarm 670 3 0,4 804
F212 - Kynstllch angelegte .Flelﬁgewasser - Gra- 189 8 0,4 605
ben - mit naturnaher Entwicklung

S131 - Eutrophe Stillgewasser - bedingt naturnah 118 8 0,4 378
G11 - Intensivgrinland 3.794 3 0,4 4,553
B112 - Mesophile Geblische 3.425 8 0,4 10.960
B'432' - Streuqbstbestande |mll.<omplex mit inten- 1114 8 0,4 3565
siv bis extensiv genutztem Griinland

K122 - MéaRig artenreiche Sdume und Staudenflu-

401 4 1.2
ren - frischer bis maRig trockener Standorte 0 8 o 83
Summe 11.152 23.849
Planungsfaktor Begriindung Sicherung
Erhalt des Retentionsver-
Festsetzung zur Nutzung versickerungsfahi- | mogens des Bodens, Ver- Festsetzun
ger Belage fur Zufahrten und Stellplatze ringerung von vollversie- &
gelten Flachen

Summe (max. 20%) 3%

Summe Ausgleichsbedarf (WP) 23.133
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Abbildung 12: BNT im Geltungsbereich. Plangrundlage: Bayer. Vermessungsverwaltung, EuroGeographics
2023, 0.M.

Gebiete mit einer hohen Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild sind vom Vorha-
ben in geringem bis mittlerem Umfang (B432 und B112) betroffen.

A.6.10.2 Ermittlung des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen

Um den Eingriff durch die vorliegende Planung auszugleichen, ist eine Gesamtausgleich von
23.133 Wertpunkten erforderlich.

A.6.10.3 Ausgleichsflachen und -mafRnahmen

Der zu leistende naturschutzfachliche Ausgleichsbedarf wird extern erbracht. Hierzu wird In-
tensivgrunland (G11) auf den Flurnummern 1586 und 1583/3 (TF) Gmkg. Beilngries durch
Extensivierung zu einem maRig extensiv genutzten, artenreichen Grinland (G212) entwi-
ckelt. Die Extensivierung der Flachen wird durch eine Beweidung, die der LPV Eichstétt be-
treut, umgesetzt.
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Abbildung 13: Auszug der Stadt Beilngries zur Ausgleichsflache, die griinen Bereiche sind bereits als Ausgleichs-
flachen fiir andere Eingriffe zugeordnet, die blauen Bereiche werden aufgewertet und ein Teil der Flache wird dem
Eingriff aus der vorliegenden Planung zugeordnet. Plangrundlage: Bayer. Vermessungsverwaltung, EuroGeogra-
phics 2023, 0.M. Verortung im Stadtgebiet rot markiert (BayernAtals, 2024)

Um den Eingriff durch die vorliegende Planung auszugleichen, ist eine Gesamtausgleich von
23.133 Wertpunkten erforderlich.

Abbildung 14: Abgrenzung der Ausgleichsflache sowie verbleibende Restflache und bereits verbuchte Flache als
Darstellung (TBM, 2024)
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Die nachfolgende Tabelle stellt die Aufwertung des Intensivgrinlands (G11) zu maRig exten-
siv genutztem, artenreichem Griinland dar. Im Zuge der Maflinahme werden die verbleiben-
den 4.627 m2 auf den Flurnummern 1586 und 1583/3 (TF) Gmkg. Beilngries, die noch keinem
Eingriff als Ausgleichsmaflinahme zugeordnet worden sind, aufgewertet. Entsprechend der
folgenden tabellarischen Bilanzierung kann der notwendige naturschutzfachliche Ausgleichs-
bedarf (23.133 WP — 4.627 m?) durch die vorliegende Planung vollumfanglich durch die Maf3-
nahmenumsetzung/Aufwertung abgegolten werden. Die dariiber hinaus regenerierten Oko-
punkte (13.852 WP — 2.770 m?) sollen fur ein anderes Bauleitverfahren herangezogen wer-
den.

Tabelle 3: Naturschutzfachliche AufwertungsmafBnahme

Hinweis: Die Zuweisung der Wertpunkte erfolgt nach Biotopwertliste.

Ausgleichsumfang und Bilanzierung Schutzgut Arten und Lebensraume

Ausgangszustand nach BNT- Prognosezustand .
Liste nach BNT-Liste Ausgleichsmafinahme
z h g
(] - o
[-9 =
£ 2 . 3 2
© ~ —_ [ (=
[= by Q. gln ‘E
N S 2 + | S €
2 - oo [ 3 ]
= S o c| o @
2 2 2|2 S
@ Sl | @ o]
z |Fla- | 2| 2 ¥
Code Bezeichnung Code | Bezeichnung 2 |che E E
maRig exten-
Intensivgriin- siv genutztes,
1 11 212 7.397
G land 316 artenreiche 8 39715 10 36.985
Griinland
Summe Ausgleichs-
umfang in Wertpunk-
ten 36.985

A.6.11 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung
A.6.11.1 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Giber eine Verlangerung der Utzmuhl-
straBe. Die Utzmihlstra3e wird dafiir in nérdliche Richtung fortgeftihrt und verlauft mittig
durch das Plangebiet. Im Norden befindet sich eine ausreichend dimensionierte Wendean-
lage, um auch Miullfahrzeugen und weiteren gréf3eren Kraftfahrzeugen die Zufahrt zum
Wohngebiet zu ermdglichen. Nach Osten wird die Verkehrsflache weitergefihrt, um eine Er-
schlieBung der landwirtschaftlichen Flachen und der Fischzucht zu gewahrleisten.

Fur die Errichtung der erforderlichen Stellplatze wird auf die Satzung der Stadt Beilngries
Uber die Zahl, die Herstellung und Abldsung von Garagen und Stellplatzen (Garagen- und
Stellplatzsatzung - GaStellS) in der derzeit gultigen Fassung verwiesen.

Versorgungs- und Telekommunikationsleitungen: In StraRen und Gehwegen ist ein Versor-
gungsstreifen in ausreichender Breite fur die Unterbringung von unterirdischen Versorgungs-
leitungen und Telekommunikationsleitungen vorzusehen.
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A.6.11.2 Abwasserbeseitigung, Entwasserung

Das von den Dachflachen oder befestigten Oberflachen abflieRende, unverschmutzte Nie-
derschlagswasser ist auf dem Grundstiick oberflachig und moglichst breitflachig tber eine
belebte Bodenschicht zu versickern, zuriickzuhalten oder in Zisternen zu sammeln und als
Brauchwasser zu nutzen.

Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser sind Herkunft und der mogliche Verschmut-
zungsgrad zu berlcksichtigen. Eine erlaubnisfreie Niederschlagsversickerung ist mdglich,
wenn die Vorgaben der NWFreiV (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung) i.vV.m. der
TRENGW (Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlags-
wasser in das Grundwasser) eingehalten werden.

Fur die Wassereinleitung in den nahegelegenen Vorfluter ist eine wasserrechtliche Geneh-
migung erforderlich.

Sollten sogenannte "Grauwasseranlagen” geplant und gebaut werden, ist der Bauherr tber
die Meldepflicht gegentiber dem Gesundheitsamt gemaf Trinkwasserverordnung in Kenntnis
Zu setzen.

Stellplatze, Zufahrten und Wege / Zuwege sind mit einem wasserdurchlassigen Belag aus-
zubilden (wassergebundene Decke, Schotterrasen, Rasengittersteine, Pflaster mit mindes-
tens 30% Fugenanteil, Drainasphalt etc.) und missen zum Zweck der Niederschlagsversi-
ckerung mit Gefalle zu den angrenzenden Grinflachen angelegt werden. Somit wird die
Menge des anfallenden Niederschlagswassers verringert.

Fur die Entwasserung der Baugrundstiicke wird auf die Satzung fur die offentliche Entwas-
serungseinrichtung der Stadt Beilngries (Entwasserungssatzung — EWS) in der derzeit glti-
gen Fassung verwiesen.

Wild abflielendes Oberflachenwasser: Das Gelande ist geneigt und weist eine Hanglage
nach Osten auf. Daher kann, z.B. bei Schneeschmelze oder Starkniederschlag, wild abflie-
Rendes Oberflachenwasser aus dem umgebenden Einzugsgebiet den Grundsticken im Gel-
tungsbereich zuflieRen. Dies ist entsprechend bei der ErschlieBung und Bebauung zu be-
riicksichtigen. Es sind geeignete MaBnahmen zu ergreifen, die die Bebauung vor Schaden
schitzt.

In diesem Zusammenhang ist auch darauf zu achten, dass der Oberflachenwasserabfluss
durch die geplante Bebauung nicht behindert oder zum Nachteil umliegender Grundstuicke
verlagert wird.

Hochwasser: Im Uberlastungsfall des Main-Donau-Kanals, z.B. bei Extremereignissen, be-
findet sich das Plangebiet in einem Risikogebiet.

A.6.11.3 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Im Sudosten des Plangebietes wird fir eine 48 m2 grof3e Flache innerhalb der Flurstlicke Nrn.
963/9 und 963 ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt Beilngries festgesetzt.
Innerhalb der Flache befindet sich eine Sickerrigole, zu der der Stadt Beilngries
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uneingeschrankter Zutritt gesichert werden muss. Dazu ist eine Dienstbarkeit in das Grund-

buch einzutragen.

A.6.12 Flachenbilanz

Tabelle 4: Flachenbilanz Geltungsbereich

Flachennutzung Flache Anteil
Offentliche StraRenverkehrsflache 2.064 m? 19 %
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 488 m? 4%
Offentliche Griinflache 252 m2 2%
Allgemeines Wohngebiet 8.348 m2 75 %
Flache gesamt 11.152 m2 100 %
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B Umweltbericht

B.1 Einleitung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 116 ,Wodansblick“ mdchte die Stadt Beilngries
eine organische Siedlungsentwicklung des Hauptortes Beilngries voranbringen. Ermdglicht
werden soll eine Wohnbebauung, die sich in Art und Mal3 der Nutzung an die westlich und
sudlich angrenzenden Wohngebiete anpasst. Zielsetzung der Planung ist somit eine vertrag-
liche Steuerung der Siedlungsentwicklung im Norden des Hauptortes sowie eine geordnete
Entwicklung der angestrebten baulichen Anlagen. Der Geltungsbereich der Planung umfasst
eine Flache von ca. 11.152 m2.

B.1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Ziel des Bebauungsplans ist die Befriedigung der bestehenden Nachfrage nach Wohnbau-
land.

Bei der Planung sollen Uber dies die naturschutzrechtlichen Belange berlcksichtigt werden,
geeignete Vorgaben zur Klimaanpassung erfolgen sowie eine Einfligung in das Orts- und
Landschaftsbild gewéhrleistet werden.

Das Gebiet erstreckt sich am ndrdlichen Ortsrand des Hauptortes, dstlich der Hirschberg-
siedlung, westlich der Sulz und nordlich angrenzend an die UtzmuhlstraRe und umfasst die
Grundstliicke mit den Flst.-Nrn. 958, 959, 960, 961, 963/9 sowie Teilflachen der Grundstiicke
mit den Flst.-Nrn. 962, 963, 941/3, 943/4 und 957/36.

Fur das Gebiet wird die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich, da das Plangebiet
gegenwartig als AuRenbereich im Sinne des 8§ 35 BauGB zu bewerten ist und somit fur die
Errichtung von Wohnbebauung derzeit kein Baurecht besteht.

Innerhalb der festgesetzten Baugrenzen ist der Neubau von 14 Gebauden zur Wohnnutzung
vorgesehen. Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber eine Zufahrt. Zum
von der UtzmuhlstraBe. Die Utzmihlstral3e wird dafir in nérdliche Richtung fortgeftihrt und
mittig durch das Plangebiet gefiihrt.

Fur das Baugebiet wird eine Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt.

Zur Minimierung der entstehenden Eingriffe sind die Mal3Bnahmen der Grinordnung, bei-
spielsweise umfassende Durchgriinungsmaf3nahmen mit angepassten Gehdlzen zu reali-
sieren.

Fur den Bebauungsplan ist eine Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB durchzuftihren und
ein Umweltbericht gem. § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB zu erstellen.
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B.1.2 Planungsrelevante Ziele des Umweltschutzes aus Fachgesetzen und
Fachplanungen und ihre Berticksichtigung

B.1.2.1 Ziele aus Fachgesetzen

Fur den vorliegenden Bebauungsplan werden die planungsrelevanten Ziele der aufgefihrten
Fachgesetze, jeweils in der aktuellen Fassung, folgendermaf3en beriicksichtigt:

= BauGB
insb. (Belange des Umweltschutzes), 8§ 1a (Ergdnzende Vorschriften des Umwelt-
schutzes), § 2 Abs. 4 (Umweltprifung) und 8§ 2ai.V.m. Anlage 1 (Umweltbericht)

- Prufung der Auswirkungen auf Belange des Umwelt- und Naturschutzes, der Land-
schaftspflege (8 1 Abs. 6 Nr. 7) durch vorliegenden Umweltbericht

- Dokumentation mdglicher Beeintrachtigungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes sowie deren Vermeidung und Kom-
pensation als Grundlage fur die gemeindliche Abwagung

- Darstellung/Festsetzung von Flachen und MaRnahmen fir den Ausgleich

= BNatSchG
insb. § 14 i.V.m. § 15 (Eingriffsregelung), 88 20-33 (Schutz bestimmter Teile von
Natur und Landschaft), § 39 (Allgemeiner Schutz wildlebender Tiere und Pflanzen)
und 8 44 (Artenschutz)
sowie
BayNatSchG
insb. Art. 4 (Grinordnungspléane), Art. 16 (Schutz bestimmter Landschaftsbestand-
teile), Art. 19 (Arten- und Biotopschutzprogramm) und Art. 23 (Gesetzlich ge-
schitzte Biotope)

- Darstellung/Festsetzung von Flachen und MaRnahmen fiir den Ausgleich und Fest-
setzung grunordnerischer Maf3nahmen zur Minimierung von Eingriffen in den Natur-
haushalt und das Landschaftsbild

- konfliktarmer Standort, da hauptsachlich Bereiche mit geringer Bedeutung fiir Natur
und Landschaft von der Planung betroffen sind

- Umsetzung artenschutzrechtlicher MalBnahmen (Durchfiihrung einer saP in der Kar-
tierperiode 2024)

- Keine Betroffenheit geschiitzter Landschaftsbestandteile und gesetzlich geschutzter
Biotope durch die Planung

= BImSchG
insb. i.V.m. der sechzehnten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissi-
onsschutzgesetzes (16. BImSchV) der technischen Anleitung zum Schutz gegen
Larm (TA Larm) und der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®, Teil 1 (LA&rmim-
missionen)

- Wabhl eines konfliktarmen Standortes, in ausreichender Entfernung zu groRReren
StralR3en oder Anlagen, die Geréausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und
ahnliche Umwelteinwirkungen emittieren oder Veranderungen der natirlichen
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Zusammensetzung der Luft, insbesondere durch Rauch, Ru3, Staub, Gase, Aero-
sole, Dampfe oder Geruchsstoffe verursachen

= BBodSchG
insb. 88 4-10 (Grundsatze und Pflichten zur Vermeidung schédlicher Bodenverun-
reinigungen)

- Vermeidungsmaflnahmen, um schédliche Bodenveréanderungen zu minimieren, z.B.
Begrinung nicht tberbauter Grundstucksflachen und Gehdlzpflanzungen

= WHG
insb. Abschnitt 4 ,Bewirtschaftung des Grundwassers® (Entwasserung/Nieder-
schlagswasserbeseitigung)
sowie
Bayerisches Wassergesetz

- Wabhl eines Standortes, an dem keine Oberflachengewasser betroffen sind oder di-
rekt beeintrachtigt werden kénnen

- Festsetzung von VermeidungsmalRnahmen, um nachteilige Veranderungen der Ge-
wassereigenschaften, insb. des Grundwassers, zu minimieren; z.B. Niederschlags-
versickerung auf dem Grundstuck tber die belebte Bodenschicht und Verwendung
versickerungsfahiger Belage

= BayDschG
- Wahl eines Standortes, an dem keine Bau- und Bodendenkmaler betroffen sind

- Hinweis auf Vorgehensweise beim Auffinden von Denkmalern

B.1.2.2 Natura-2000-Gebiete

Es befinden sich keine Natura-2000-Gebiete innerhalb oder im Umfeld des Planungsgebie-
tes. Eine Beeintrachtigung ist auch in Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
nachbarter Plangebiete mit anderen Planen oder Projekten unwahrscheinlich.

B.1.2.3 Weitere Schutzgebiete

Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechts (88 23-30 BNatSchG) oder des Wasserrechts
(Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete) befinden sich nicht im raumlich-funktio-
nalen Umfeld des Plangebietes und werden daher durch die Planung nicht berthrt.

Das gesamte Plangebiet befindet sich innerhalb des Naturparks ,Altmuhital®.

Das gesamte Plangebiet befindet sich innerhalb von ausgewiesenen ,wassersensiblen Be-
reichen®.

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine amtlich kartierten Biotope. Jedoch befinden
sich ca. 50 bis 100 6stlich des Plangebiets kartierte Biotope. Bei diesen handelt es sich um
ein ,Feuchtbiotop in der Talaue der Sulz nérdlich von Beilngries (6934-1012-000)“ und den
,Bachlauf der Sulz nérdlich von Beilngries (6934-0032-008)".
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Landesentwicklungsprogramm/Regionalplan Ingolstadt (10)

Die Ziele des Landesentwicklungsprogramms Bayern und des Regionalplans Ingolstadt (10)
sind ausfuhrlich in der stadtebaulichen Begrindung (siehe Kap. A.5.1.1, A.5.1.2) beschrieben
und werden mit der vorliegenden Planung berlcksichtigt.

Besonders zu beachten ist der Regionale Griinzug der entsprechend den Zielen des LEP zur
Gliederung der Siedlungsrdume, zur Verbesserung des Bioklimas und zur Erholungsvorsorge
festgelegt wurde. Dies Ausweisung des regionalen Griinzugs verlauft iber das Plangebiet.

Landschaftliche Vorbehaltsgebiete sind durch die Planung nicht betroffen.
B.1.2.5

Flachennutzungsplan/Landschaftsplan
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Abbildung 15: Ausschnitt Plangebiet des derzeit wirksamen FNP (ohne 55. Anderung/Stand Dezember 2022),

Die Stadt Beilngries verfiigt Uber einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan. Die tiberplan-
ten Flachen sind im rechtsgiltigen Flachennutzungsplan und Landschaftsplan der Stadt Beil-
ngries als ,landwirtschaftliche Flachen“ dargestellt. Da sich der Bebauungsplan mit der ge-
planten Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes nicht aus den Darstellungen des
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Flachennutzungsplans entwickeln lasst, ist dessen Anderung erforderlich. Diese erfolgt im
Parallelverfahren (gem. § 8 Abs. 3 BauGB).

B.1.2.6 Sonstige Fachplanungen

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der naturrdumlichen Einheit ,Frénkische Alb -D61"
(Ssymank). Es liegt innerhalb von Schwerpunktgebieten (ABSP) des Naturschutzes.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des ABSP-Schwerpunktgebietes ,Altmuhltal mit Ne-
bentalern 176l und flr das Gebiet sind entsprechend des ABSP-Naturraumziele ,Altmuhltal
(mit Seitentalern)” formuliert.

Entsprechend des ABSP des Landkreises Eichstatt liegen die Flachen des Plangebietes in-
nerhalb des Schwerpunktgebietes A. 35. Die Ziele werden fir das Sulztal/Ottmaringer Tal
folgendermafen formuliert ,,Erhaltung und Optimierung der Sulz und ihrer Auen als naturnahe
Lebensraume und wertvolle Biotopverbundelemente®:

- Erhaltung und Forderung von Feuchtlebensraumen in der Aue

- Erhaltung der durch den Main-Donau-Kanal abgeschnittenen Bereiche der Sulz als Altwas-
ser

- Erhaltung von Gewasserbegleit- und Feuchtgehdlzen, keine oder nur sehr behutsame Ent-
wicklung weiterer Gehdlze

Die vorliegende Planung steht nicht mit den genannten Zielen im Konflikt. Im Zuge der Plan-
realisierung kommt es zwar zum Verlust von Gehdlzen, aber bei diesen handelt es sich nicht
um Auebereiche oder Gehdlze von Feuchtlebensraumen. Die betroffenen Feuchtlebens-
rGume im Plangebiet sind anthropogen angelegt und dienen vor allem der Entwésserung des
angrenzenden Baugebietes. Daher handelt es sich hier auch nur um wenig wertgebende
Feuchtlebensraume, die als stark anthropogen beeinflusst zu beschreiben sind. Die innerhalb
des ABSP angegebenen Biotope bzw. Lebensraume liegen innerhalb des Plangebetes nicht
vor oder sind bereits stark durch die menschliche Nutzung gepragt.

B.2 Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Bestandes

B.2.1 Schutzgut Flache

Die Bundesregierung hat im Jahr 2016 in der ,Deutschen Nachhaltigkeitsstrategie festgelegt,
dass die Inanspruchnahme zusétzlicher Flachen fur Siedlungs- und Verkehrszwecke bis zum
Jahr 2030 auf unter 30 Hektar pro Tag begrenzt werden soll.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 11.152 m2. Derzeit sind im Planungsgebiet
geringfugige Versiegelungen und Teilversieglungen vorhanden, da es sich um vorwiegend
nutzungsoffene oder landwirtschaftlich (entsprechend FNP) genutzte Flachen handelt.

Bezuglich Funktion und Wertigkeit der Flache fir die einzelnen Schutzgtter siehe nachfol-
gende Kapitel.
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B.2.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Die Vegetationsausstattung im Geltungsbereich der Planung ist vielfaltig. Der ndrdliche Be-
reich des Plangebietes wird grof3tenteils intensiv als Grinland genutzt. Das Griinland kann
als relativ artenarm eingestuft werden. Dartiber hinaus wird ein Teil des Grunlands aktuell als
FuRballfeld genutzt. Des Weiteren befindet sich im Nordwesten des Geltungsbereichs ein
Feldgehdlzstreifen. Bei den vorgefundenen Gehdlzen handelt es sich vor allem um typische
gewasserbegleitende Geholze wie Erlen und Weiden. Der Geholzbestand wird als hochwer-
tig angesehen.

Abbildung 16: Foto von Richtung Osten tber den nérdlichen Teilbereich des Geltungsbereichs. Eigene Aufnahme
2023, TBM

Das nordlich befindliche Grunland geht in Richtung Suden in einen Obsthain tUber. Die Fla-
chen sind durch solitar stehende Obstgehdlze und anderer Solitdrgehélze bestanden. Der
Unterwuchs bzw. die Griinlandbestande auf der Flache werden intensiv bewirtschaftet. In
den Randbereichen Richtung Westen finden sich artenreichere Krautstrukturen. Innerhalb
des Gebietes wurden ebenfalls anthropogene Nutzungen vorgefunden. Dabei handelte es
sich um ein Gartenhaus und diverse Lagerflachen (Holz, Steine).
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Abbildung 17: Foto von Richtung Osten Uber den zentralen Teilbereich des Geltungsbereichs. Eigene Aufnahme
2023, TBM

Der Suiden des Plangebietes ist durch Verwilderung und Wildaufwuchs (,Dickicht®) gekenn-
zeichnet. Die Bereiche waren nur schwer zugéanglich, da die Flachen in den Randbereichen
bereits extrem stark durch Brennnesselaufwuchs eingefasst waren. Die inneren Bereiche die-
ses ,Dickichts® sind vor allem durch junge, regionaltypische Gehdlze gepragt. Beispiele hier-
fur sind z.B. Feldahorn (Acer campestre), Kornelkirsche (Cornus mas), Vogelkirsche (Prunus
avium) sowie diverse Weidengewachse (Salicaceae).

Im Suden, entlang eines Entwasserungsgrabens geht die Dickicht-Vegetation in Gartennut-
zungen Uber. Die stdlichen Bereiche sind stark durch den menschlichen Einfluss beeinflusst.

Der Vorhabenraum wird von Stiden und Westen von bestehenden Siedlungsgebieten, Ge-
bauden und StralRen begrenzt.

Fur den Geltungsbereich und die angrenzenden Flachen liegen derzeit keine detaillierten
faunistischen Hinweise vor. Jedoch wird aktuell noch eine saP durch ein biologisches Biro
durchgefuhrt. Die Ergebnisse liegen jedoch erst zur Entwurfsplanung vor.

Aufgrund der erheblichen Strukturvielfalt (bezogen auf die Vegetationsausstattung) im Plan-
gebiet ist das Vorkommen diverser Arten madglich, da eine Vielzahl verschiedener Lebens-
rdume im Plangebiet vorhanden sind. In Form einer Vorbetrachtung wurde das Vorkommen
von Arten bereits voreingeschatzt (vgl. A.5.4.4). Jedoch wurde festgestellt, dass das Plange-
biet aufgrund seiner Ausstattung vertiefend durch die Durchfihrung einer speziellen arten-
schutzrechtlichen Prufung (saP) betrachtet werden muss. Die Durchfihrung der saP wird fur
die Kartierperiode 2024 beauftragt. Die Ergebnisse der saP und die gegebenenfalls daraus
resultierenden artenschutzrechtlichen ErsatzmafRnahmen (z.B. CEF-Malinahmen) werden im
weiteren Verfahrensverlauf erganzt sobald die Untersuchungsunterlagen vorliegen.
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Das Planungsgebiet ist flir das Schutzgut von hoher Bedeutung.

B.2.3 Schutzgut Boden

Das Plangebiet befindet sich am Ubergangsbereich zweier geologischer Einheiten. Im Wes-
ten des Plangebietes liegt die geologische Einheit ,Flie3erde oder Wanderschutt, pleistozan®
vor. Sie ist dem System des Quartars zuzuordnen. Das vorhandene Gestein wird als ,Kies
bis Blocke, sandig bis schluffig oder Schluff, tonig bis sandig, kiesig bis blockig“ beschrieben.
Im Osten des Plangebietes liegt die geologische Einheit ,Talflillung, polygenetisch oder flu-
viatil“ vor.

o

Abbildung 18: Auszug aus der digitalen geologischen Karte Bayerns, Plangebiet rot markiert. Plangrundlage:
Bayer. Vermessungsverwaltung, EuroGeographics 2023, 0.M.

Als Bodentyp herrscht im Planungsgebiet ,Bodenkomplex: Hanggleye und Quellengleye aus
Substraten unterschiedlicher Herkunft mit weitem Bodenartenspektrum (60)“ vor. Entspre-
chend der digitalen Ingenieurgeologischen Karte Bayerns wird der Baugrund als ,Bindige
Lockergesteine wechselnd mit nichtbindigen Lockergesteinen® beschrieben.

Der Boden ist durch die anthropogene Nutzung geringfligig vorbelastet. Beispielsweise flihrt
das Befahren mit schwerem Gerét zu Verdichtungen. Auch der Einsatz von Dinger und Pes-
tiziden wirkt sich auf den Bodenhaushalt aus. Es ist davon auszugehen, dass die Bodenfunk-
tionen durch die vorhandene Bewirtschaftung geringfligig eingeschrénkt sind.

Das Planungsgebiet ist flr das Schutzgut von mittlerer Bedeutung.
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B.2.4

Schutzgut Wasser

Im Plangebiet ist ein hoher Grundwasserstand zu verzeichnen. Im Umfeld der Planung be-
finden sich Angaben von zwei Bohrungen (6934BG000154 und 6934BG000153) aus dem
Jahr 1979, die darauf hinweisen, dass bereits in geringen Bohrtiefen das Grundwasser er-
reicht wurde. Bei der 1. Bohrung wurde der Ruhewasserspiegel des Grundwassers bei einer
Tiefe von 1,35 m. u. AP und in der 2. Bohrung bereits bei einer Tiefe von 0,90 m erreicht.

Daruber hinaus befindet sich das gesamte Plangebiet innerhalb von Flachen die als wasser-
sensible Bereiche gekennzeichnet sind. Dort kann sich der Einfluss des Wassers auf die
Nutzungen auswirken, beispielsweise bei zeitweise hoch anstehendem Grundwasser.

Trinkwasserschutzgebiete sowie Hochwassergefahrenbereiche sind nicht innerhalb des
Plangebietes ausgewiesen und es befinden sich auch keine Ausweisungen im ndheren Um-
feld der Planung.
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Abbildung 19: Angaben zu Bohrungen im Umfeld der Planung. Plangrundlage: Bayer. Vermessungsverwaltung,
EuroGeographics 2023, 0.M.

Im Vorhabenraum sind Oberflachengewasser vorhanden. Dabei handelt es sich einerseits
um einen im Suden befindlichen von Westen nach Osten verlaufenden Graben, welcher der
Entwasserung des westlich angrenzenden Wohngebietes dient und im Zuge der Uberpla-
nung erhalten bleibt. Ein Teilbereich dieses Grabens wird im Zuge der Umsetzung der Pla-

nung jedoch verrohrt. Dariiber hinaus befindet sich angrenzend zum Entwéasserungsgraben
ein kleines anthropogen angelegtes Stillgewéasser.
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Das Gefalle des Gelédndes verlauft Richtung Nordosten. Das Gefélle betragt ca. 3%. Die to-
pographische Situation des Planungsgebietes birgt eine besondere Gefahr durch wild abflie-
Rendes Wasser bei Starkregenereignissen mit sich.

Das Planungsgebiet ist flir das Schutzgut von hoher Bedeutung.

B.2.5 Schutzgut Luft und Klima

Klimaschutz und Klimaanpassung sind seit dem Jahre 2011 ausdricklich in § 1a Abs. 5
BauGB verankert und sind in der Abwagung nach 8 1 Abs. 7 zu berucksichtigen. Bei der
Uberplanung von Flachen kénnen friihzeitig geeignete Malnahmen zur Anpassung an den
Klimawandel und seine Folgen festgesetzt werden.

Das Plangebiet besitzt zwar eine gute Grinausstattung, so dass davon ausgegangen werden
kann, dass das Plangebiet in geringem Umfang zur lokalen Kalt- und Frischluftproduktion
beitragt. Aufgrund der geringen GroRe des Planungsraumes ist dieser positive Effekt fir die
Kalt- und Frischluftproduktion jedoch kaum von Bedeutung.

Das Plangebiet befindet sich am Rande eines regionalen Griinzuges und im weiteren Umfeld
eines Landschaftlichen Vorbehaltsgebietes sowie eines Wanderkorridors des Biotopverbund-
systems. Die maf3geblichen Funktionen des regionalen Grinzuges werden durch die festge-
setzte Bebauung nicht unterbunden. Eine Vergréf3erung der Inversions- und Kaltluftstau-Ge-
fahr im tiefeingeschnittenen Talraum ist durch geplante Bebauung daher nicht zu befiirchten.

Die Durchgangigkeit und Breite des regionalen Grinzugs ist im direkten Umfeld des Plange-
biets bereits durch die angrenzende Bebauung an der Utzmiihle und Hirschbergsiedlung so-
wie die sudostlich des Plangebietes gelegene Einzelhandels-/Dienstleistungsagglomeration
im Bereich ,Im Oehl* deutlich eingeschrankt bzw. geschmalert. Im direkten Umfeld des Plan-
gebietes wird nach Umsetzung der geplanten, aufgelockerten Bebauung immer noch ein brei-
ter Korridor mit einer vergleichsweise guten Durchlassigkeit bestehen.

Es kommt weder zu einer Unterbrechung bzw. Einschrénkung des Landschaftlichen Vorbe-
haltsgebietes noch des Biotopverbundsysteme (Wanderkorridore), da diese auRerhalb des
Plangebietes liegen.

Das Planungsgebiet ist flir das Schutzgut von geringer bis mittlerer Bedeutung.

B.2.6 Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet befindet sich relativ tief im Gelande und ist nur aus Richtung Westen einseh-
bar. Hier befinden sich jedoch bereits zahlreiche Bauwerke und die Gebiete werden bereits
als Wohngebiete genutzt. Die restlichen Grenzen des Geltungsbereichs sind bereits gut ein-
gegrint.

Im n&heren Umfeld der Planung befinden sich keine nennenswerten Wander- und Radwege.
Die umliegenden Wege werden jedoch durch die lokale Bevolkerung genutzt (Stundenerho-
lung z.B. Spaziergang).

Das Plangebiet weist zwar einen besondere Strukturvielfalt (Vegetationsbestande) auf, je-
doch fehlen pragende Landschaftselemente.
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Die Umgebung des Plangebietes ist im Westen und Suden durch Wohnbebauung, im Norden
durch gewerbliche/landwirtschaftliche Nutzungen (Fischzucht) und im Osten durch einen
Ubergang (Dichte Feldgeholzstreifen, nicht einsichtig) in die Auenbereiche der Sulz gekenn-
zeichnet.

Eine Vorbelastung besteht durch die aktuell bestehende anthropogene Nutzung (FuRRballfeld,
Lagerflachen, etc.).

Das Planungsgebiet ist fiir das Schutzgut von geringer Bedeutung.

B.2.7 Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachguter
In diesem Schutzgut werden verschiedene Aspekte zusammengefasst:

= Objekte mit Bedeutung fur das kulturelle Erbe,
= Landwirtschaft und Forstwirtschaft,
= sonstige Sachgdter (z. B. Jagd).

Als Kulturguter werden nach 8 2 des Gesetzes zum Schutz der Kulturdenkmale (DSchG)
denkmalgeschitzte bauliche Anlagen, Griinanlagen und Wasseranlagen behandelt. Gemarf3
8§ 6 DSchG sind nicht nur die Anlagen selbst geschitzt, sondern auch die Umgebung bzw.
deren Wirkungsraum stehen unter besonderen Schutz. Die land- und forstwirtschaftlichen
Flachen werden entsprechend ihrer wirtschaftlichen und kulturellen Bedeutung bewertet. Fur
die Untersuchungen wurden neben eigenen Beobachtungen die Daten des Landesamts fur
Denkmalpflege verwendet.

Es befinden sich keine Baudenkmaéler im Bereich des Plangebietes. AuRerdem sind keine
Bodendenkmaler bekannt.

Die Flachen weisen voraussichtlich keine Bedeutung fiir das Schutzgut auf.

B.2.8 Mensch und seine Gesundheit, Bevilkerung

Fur die landschaftsbezogene Erholung sind der Vorhabenraum selbst sowie das Umfeld nicht
geeignet. Die Flachen werden offenkundig nur im Bereich der umlaufenden Wege fir die
Stundenerholung genutzt. Die Nutzungsintensitat des vorhandenen FulRballfelds ist nicht be-
kannt. Sie wird jedoch als gering eingeschéatzt (nur durch lokale Bevélkerung genutzt).

Der Vorhabenraum ist fir das Schutzgut von geringer Bedeutung.

B.2.9 Wechselwirkungen

Soweit relevant sind die Wechselwirkungen bereits in den obigen Kapiteln bei den jeweiligen
Schutzgitern im Zuge der Bewertung der jeweiligen schutzgutspezifischen Funktionen be-
schrieben.
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B.3 Prognose uUber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfih-
rung der Planung

B.3.1 Wirkfaktoren

Mit dem geplanten Vorhaben gehen wahrend der Bau- und Betriebsphase Auswirkungen un-
terschiedlicher Art auf die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bis i einher. Gemaf
Anlage 1 BauGB konnen diese direkter oder indirekter, sekundarer, kumulativer, grenziber-
schreitender, kurz-, mittel-, langfristiger, standiger oder voriibergehender sowie positiver oder
negativer Art sein.

Zu prufen sind dabei unter anderem folgende Wirkungen bzw. Wirkfaktoren nach Anlage 1
des BauGB:

= Bau und Vorhandensein des geplanten Vorhabens, soweit relevant einschlieflich
Abrissarbeiten

= Nutzung natirlicher Ressourcen (insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt), wobei soweit mdglich die nachhaltige Verfligbar-
keit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist

= Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht,
Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen

= Art und Menge der erzeugten Abfalle, ihre Beseitigung und Verwertung

= Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (z. B.
durch Unféalle oder Katastrophen)

= Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter
Berticksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme durch die mdgliche Be-
troffenheit von Gebieten mit spezieller Umweltrelevanz oder durch die Nutzung na-
turlicher Ressourcen

= Auswirkungen des Vorhabens auf das Klima (z.B. Art und Ausmal’ der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfalligkeit des Vorhabens gegentiber den Folgen des Kili-
mawandels

= eingesetzte Techniken und Stoffe

Diese Wirkbereiche werden nachfolgend, bezogen auf die jeweiligen Schutzgiter bzw. Um-
weltschutzbelange, insoweit gepriift, wie es nach gegenwartigem Wissensstand und allge-
mein anerkannten Priifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans
in angemessener Weise maoglich ist.

B.3.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Flache

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache lassen sich anhand von sechs Bewertungsindi-
katoren mit finf Bewertungsstufen beschreiben.
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Nutzungs- Neuinan- Dauer-
anderungen spruchnahme haftigkeit

Qualitiit Anteil von Flachen zeitliche

hoher Qualitat Komponente
o Wirkung auf Wirkung auf

et Nullvariante Umgebung
Flachen- Entlastungs- Nutzungsbeschrankte
bedarf wirkung Nebenfldche

Abbildung 20: Ubersicht der Indikatoren zur Bewertung des Schutzguts Flache und des jeweils abgebildeten As-
pekts der Betroffenheit © UVP-report 35 (1): 26-33 | 2021

Nutzungsanderungen

Eine Flache ist umso hochwertiger, desto mehr Nutzungsarten aus ihr entwickelt werden kon-
nen. Durch die Planung verandert sich die Anzahl der Nutzungsmaglichkeiten fiir die Flache
ins Negative. Nach der Ausfiihrung der Planung kann die Flache in weniger Nutzungsarten
wie davor umgewandelt werden, weshalb die Nutzungsanderung durch das Bauvorhaben als
negativ fir das Schutzgut Flache zu betrachten ist.

Neuinanspruchnahme

Bei dem Bauvorhaben werden mehr als 20 % auf Flachen, welche aktuell mit Nutzungsarten
der Objektartengruppe ,Vegetation“ belegt sind, durchgefiihrt. Fir die Neuinanspruchnahme
ist das als sehr schlecht zu bewerten.

Dauerhaftigkeit
Die Flache wird dauerhaft in Anspruch genommen. Das Vorhaben ist fir das Schutzgut Fla-
che im Hinblick auf die Dauerhaftigkeit und Regenerationsdauer als negativ zu betrachten.

Nutzungsbeschrankte Nebenflache
Nutzungsbeschrankte Flachen werden innerhalb des Geltungsbereichs der Planung nicht
ausgewiesen

Entlastungswirkung

Die vorliegende Planung bringt keine nennenswerten Entlastungsfunktionen mit sich. Hier
kann dennoch angegeben werden, dass fur die zu errichtende Wohnbebauung kein anderes
Gebiet in Anspruch genommen werden muss.

Flachenbedarf
Im Zuge der Planung ist kein Riickbau von bereits versiegelten Flachen geplant.
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Ergebnis
Indikator 1 2 = 5 Kriterium
Mutzungsdnderungen [ =5 1l=5] =1l = =5 <-5 Verdnderung der weiteren méglichen
Nutzungsarten
Neuinanspruchnahme [ = 20 % 1-20 % 1-20 % >20 % Anteil an beanspruchten Flichen hoher
mehr Nutzungen degr. Nutzungsgruppe Qualitat
méglich Fldchen | Vegetation
Dauerhaftigkeit = - 1-50 a >50a Dauer der Blockierung
fiir andere Nutzungsarten
Mutzungsbeschrdnkte [ <90 % 90-99 % 101-150% =150 % | Verdnderung der vom Vorhaben indirekt
Nebenfldche beeinflussten Fldche
Entlastungswirkung >20% 5-20 % <5% >5% Entlastung der nutzungsbeschrankten
Entlastung Neubelastung Nebenfldche der Nullvariante
Fldchenbedart <95 % 95-99 % 101-110 % =110 % | Fldchenbedarf relativ zur Nullvariante

Abbildung 21: Ubersicht der Bewertungsstufen zu den sechs Indikatoren fiir das Schutzgut Flache, © UVP-report
35 (1): 26-332021

Durch die Betrachtung der finf Bewertungskriterien ergibt sich bei dem konkreten Bauvorha-
ben fiir das Schutzgut Flache eine mittlere bis hohe Bedeutung.

B.3.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Bei Realisierung der Planung geht die Vegetation in den kiinftig tberbauten Bereichen voll-
standig verloren. Der Verlust der vorhandenen Vegetation durch die Nutzung als Wohngebiet
wird im Zuge der Kompensationsmalinahmen auf einer externen Flache im selben Naturraum
ausgeglichen.

Bau- und betriebsbedingt kann es zum Funktionsverlust oder -beeintrachtigungen von Tier-
lebensrdumen im ndheren Umfeld kommen, da Larm und optische Stéreffekte auf die Fauna
einwirken. AuBBerdem konnen Erholungssuchende und freilaufende/jagende Haustiere die
Wildtiere in der Umgebung des Wohngebietes stéren. Zudem kann sich die StraRen-/Gebéau-
debeleuchtung auf die Tierwelt, wie beispielsweise nachtaktive Fluginsekten und Vogel, aus-
wirken.

Die Durchgriinung des Wohngebietes bewirkt eine Minderung der Eingriffe fir das Schutzgut.
Verschiedene anpassungsfahige Vogelarten werden auch in den entstehenden Hausgarten
geeignete Habitatstrukturen finden und in das Gebiet zurlickkehren. Es ist davon auszuge-
hen, dass kiinftig vorwiegend Kulturfolger und Ubiquisten auf den Flachen leben werden.

Im Zuge der Erstellung des Vorentwurfs zum vorliegenden Bauleitverfahren wurde eine Vor-
abschétzung zur Betroffenheit geschitzter Arten durchgefihrt. Die Vorabschéatzung kam zu
dem Ergebnis, dass fir vereinzelte Gilden (Artengruppen) vertiefende Kartierungen bzw. eine
spezielle artenrechtliche Prufung durchzufuhren ist. Die Beauftragung einer saP durch ein
biologisches Biro wurde aktuell bereits beauftragt. Die Kartierung wird im Jahr 2024 durch-
gefihrt, die Ergebnisse der saP werden im weiteren Verfahren (Entwurf) erganzt.

Die Planung fuhrt voraussichtlich zu einem mittleren bis hohen Eingriff in das Schutzgut.
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B.3.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Im Zuge der Planrealisierung wird gewachsener, belebter Boden in einem Umfang von
11.152 m2 in Anspruch genommen, der in seinen Funktionen als Filter, Pflanzen- und Tierle-
bensraum, Produktionsgrundlage, fur die Wasserversickerung und -verdunstung sowie die
Klimaregulierung nicht ersetzbar ist. Mit einer Grundflachenzahl von 0,4 ist der Versiege-
lungsgrad als hoch anzusprechen. Die beanspruchten Bdden sind durch die derzeitige Nut-
zung bereits teilweise anthropogen Uberpréagt.

Waéhrend der Bauphase kann es zu zusatzlichen Belastungen des Bodens durch Bodenver-
dichtung kommen. Durch die Versiegelung und Uberformung der fiir die ErschlieRung erfor-
derlichen Verkehrsflachen und der baulich nutzbaren Flachen sind unausweichlich Leistungs-
einbulRen flr den Naturhaushalt gegeben.

Werden bei Erdarbeiten, Bodenbewegungen oder dhnlichen MaRhahmen Boden- und Unter-
grundverunreinigungen angetroffen, die gesundheits-, luft- oder wassergeféahrdend, explosiv
oder brennbar sind, so sind diese unverziglich der zustandigen Unteren Abfallwirtschaftsbe-
hdrde anzuzeigen.

Die Planung fuhrt voraussichtlich zu einem mittleren Eingriff in das Schutzgut.

B.3.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Die Neuversiegelung von bisher unversiegelter Flache verringert die Filtermdglichkeit des
Oberflachenwassers durch die bewachsene Bodenschicht und hat somit negative Auswirkun-
gen fir das Schutzgut Wasser. Die Versiegelung der Flachen im Baugebiet fihrt aul3erdem
zu einer geringen Reduzierung des Regenriickhaltes in der Landschaft sowie einer einge-
schrankten Versickerung und Grundwasserneubildung.

Das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sieht in § 55 Abs. 2 die ortsnahe Niederschlagswasser-
beseitigung vor. Die Entwasserungskonzeption des Baugebietes berlicksichtigt die Ruckhal-
tung, Versickerung und oberflachige Ableitung von Niederschlagswasser.

Jedoch ist der Grundwasserflurabstand zur Gelandeoberkante im gesamten Plangebiet als
relativ gering anzusehen. Daher besteht durch zusatzliche Verseigelungen im Gebiet die Ge-
fahr von Grundwasseraustritten oder hohem Grundwasserstand im Zuge von anhaltenden
oder Starkregenereignissen.

Entsprechend der Festsetzungen der Grinordnung ist unverschmutztes Niederschlagswas-
ser innerhalb des Planungsgebietes Uber die belebte Bodenschicht zu versickern, wodurch
die Auswirkungen auf das Schutzgut reduziert werden.

Die Planung fiihrt voraussichtlich zu einem mittleren bis hohen Eingriff in das Schutzgut.

B.3.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima
Uber den kiinftig versiegelten Bereichen kommt es zu einer Erhéhung der Lufttemperatur und
dementsprechend zu Auswirkungen auf das Mikroklima.

Wahrend der Bauarbeiten ist mit einer Zunahme der Luftbelastung durch Staub und den Be-
trieb von Maschinen und Fahrzeugen zu rechnen.
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Da es sich um keine fur die Kalt- und Frischluftentstehung oder den Luftabfluss relevanten
Bereiche handelt, sind weitere Beeintrachtigungen fir das Schutzgut nicht zu erwarten.

Die Uberbauung von bisher unversiegelten Flachen verstarkt die ohnehin ablaufenden Ver-
anderungen durch den Klimawandel. Es kommt zu einer starkeren Erwarmung der Luft Uber
versiegelten Flachen, einer verminderten Abkihlung durch Verdunstungsvorgange und zu
einer Verringerten Bindung von Luftverunreinigungen durch eine Vegetationsbedeckung.

Es wurden Festsetzungen getroffen, die die ungtinstigen Auswirkungen auf das Lokal- und
Mikroklima mindern kdnnen, wie die Rickhaltung, Versickerung und oberflachige Ableitung
von Niederschlagswasser, das Verbot von ,Steingarten/Schotterflachen“ oder die Verpflich-
tung zu versickerungsfahigen Wegematerialien.

Die Planung fuhrt voraussichtlich zu einem geringen Eingriff in das Schutzgut.

B.3.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet wird ein Teilbereich des Ortsrandes von Beilngries bilden. Der bisherige Orts-
rand ist durch Hausgarten und Bebauung gepréagt. Kinftig wird die neu entstehende Bebau-
ung den Anblick der Ortschaft von der Landschaft aus nur geringflgig kennzeichnen, wobei
die Einsehbarkeit durch die tiefe Lage im Gelande und die umliegenden Grunstrukturen ein-
geschrankt ist. Da die Bebauung nicht in Gebiete eingreift, die fir das Landschaftserleben
von wesentlicher Bedeutung sind, kommt es nicht zu erheblichen Auswirkungen auf das
Schutzgut, auch wenn es durch die Ausweitung der bebauten Ortslage zu einer deutlichen
Veranderung des Landschaftsbildes kommt.

Durch Umsetzung der griinordnerischen MaRnahmen wird sichergestellt, dass das Wohnge-
biet eine angemessene und landschaftsvertragliche Durchgrinung erfahrt (Pflanzung stand-
ortgerechter Baume, Ausweisung von Griinflachen, Ausschluss von Hecken aus Nadelgehdl-
zen).

Die Planung fuhrt voraussichtlich zu einem geringen Eingriff in das Schutzgut.

B.3.8 Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Voraussichtlich werden von der Planung keine Kulturgiter oder sonstigen wertvollen Sach-
guter betroffen sein. Werden bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde auf-
gefunden, sind diese unverziglich dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege anzuzei-
gen (Art. 8 Abs. 1 BayDSchG) sowie unverandert zu belassen (Art. 8 Abs. 2 BayDSchG). Die
Fortsetzung der Erdarbeiten bedarf der Genehmigung (Art 7 Abs. 1 BayDSchG).

Risiken fUr das kulturelle Erbe kénnen damit ebenfalls ausgeschlossen werden.

Durch den Entzug von landwirtschaftlichen Nutzflaichen kommt es zu erheblichen Auswirkun-
gen auf Sachgiiter.

Die Planung fuhrt voraussichtlich zu keinem Eingriff in das Schutzgut.

Stadt Beilngries
Bebauungsplan Nr. 116 ,Wodansblick®, Vorentwurf vom 25.07.2024
Begrundung mit Umweltbericht 54/71



TBMARKERT

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

B.3.9 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit

Im Zuge der ErschlieBung und Bebauung des Geltungsbereiches kénnen vorubergehende
Larm- und Immissionsbelastungen durch den Maschinen- und Gerateeinsatz bzw. durch tem-
poréaren, zusatzlichen Verkehr auftreten.

Durch die Planung bedingte, als vertraglich geltende Larmemissionen werden durch den ge-
ringfugig erhdhten An- und Abfahrtsverkehr auftreten. Das vermehrte Verkehrsaufkommen
verursacht auRerdem Luftschadstoffemissionen.

Die Planung fuhrt voraussichtlich zu einem geringen Eingriff in das Schutzgut.

B.3.10  Wechselwirkungen

Den grof3ten Eingriff in den Naturhaushalt und die Landschatft stellt die hohe Bodenversiege-
lung dar, die sich nicht nur auf die Schutzgiter, sondern auch auf deren Wechselbeziehungen
zueinander auswirkt.
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Mdogliche Wechselbeziehungen der Schutzglter
infolge der Bodenversiegelung

Kultur- und Sachgtiter

Mensch und seine

Gesundheit Boder

Klima und Lufthygiene

Grundwasser und
Oberflachenwasser

Verlust der értlichen Artenvielfalt
Verlust von Trittsteinbiotopen

Tiere und Pflanzen Landschaft

Abbildung 22: Auswirkungen von Bodenversiegelung auf die Schutzguter und deren Wechselwirkungen
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B.3.11 Belange des technischen Umweltschutzes
Vermeidung von Emissionen/Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitét

Umweltauswirkungen durch Schadstoffemissionen sind durch die Einhaltung der giltigen
Warmestandards und Einbau moderner Heizanlagen zu minimieren.

Eine geringfligige Erhéhung von Luftschadstoffemissionen durch den Kfz-Verkehr lasst sich
nicht vermeiden.

Sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwéssern

Die Abfalle sind sowohl wahrend der Bauphase als auch im laufenden Betrieb sachgerecht
Zu entsorgen.

Unbelastetes Niederschlagswasser wird soweit mdglich vor Ort versickert.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Das Plangebiet verfugt laut Energie-Atlas mit einer jahrlichen Sonnenscheindauer von 1500-
1549 h/Jahr Uber glnstige Voraussetzungen fiir die Nutzung von Solarenergie.2 Die Errich-
tung von Photovoltaik- oder Solaranlagen ist gemafR Bebauungsplan mdglich.

Die Stadt Beilngries verfolgt das Ziel einer Minderung der energiebedingten CO2-Emissionen
und beflrwortet ausdriicklich den Einbau von Photovoltaik- bzw. Solarthermieanlagen.

Die Anlage von Erdwarmesonden ist aus geologischer Sicht aufgrund des geringen Grund-
wasserflurabstands nicht mdglich (vgl. Energieatlas Bayern) und wird durch den Bebauungs-
plan eingeschrankt.

B.3.12  Anfalligkeit fir schwere Unfélle oder Katastrophen

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb festgesetzter oder vorlaufig gesicherter Uber-
schwemmungsgebiete, Hochwassergefahrenbereiche.

Das Gebiet befindet sich jedoch in ausgewiesenen wassersensiblen Bereichen und der
Grundwasserflurabstand ist als gering einzuschéatzen. Daher entsteht eine wachsende Anfal-
ligkeit hinsichtlich der Gefahr von Hochwasser und Grundwasseraustritt innerhalb des Gel-
tungsbereichs der Planung in Folge von Starkregenereignissen.

Das Gemeindegebiet gehdrt zu keiner Erdbebenzone?, d.h. die Anfélligkeit gegentber
dadurch bedingten Unféllen oder Katastrophen ist auf3erst gering.

2 Bayerisches Staatsministerium fiir Wirtschaft, Energie und Technologie: Energie-Atlas Bayern. Solarenergie.
Globalstrahlung — Jahresmittel. https://geoportal.bayern.de/energieatlas-karten/?wicket-
crypt=WKRa082y_Hw&wicket-crypt=HF5VeymMRVQ [Zugriff: 20.10.23]

3 Helmholtz-Zentrum Potsdam, Deutsches Geoforschungszentrum (0.J.): Zuordnung von Orten zu Erdbebenzo-
nen. https://www.gfz-potsdam.de/DIN4149_Erdbebenzonenabfrage/ [Zugriff: 20.10.23]
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B.3.13 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete

Es liegen keine Kenntnisse dariber vor, ob die Planung in Kumulierung mit benachbarten
Vorhaben, auch hinsichtlich von Gebieten mit spezieller Umweltrelevanz, zu nachteiligen Um-
weltauswirkungen fuihren kdnnte.

B.4 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-Durch-
fuhrung der Planung

Wirde die Planung nicht durchgefiihrt werden, ist die Fortfihrung der bisherigen Nutzungen
am wabhrscheinlichsten. Die anthropogene Nutzung (Fussballfeld) wirde sich wie bisher auf
die Schutzguter auswirken. Die naturnahen Bereiche wirden sich weiterhin Richtung ihrer
individuellen Klimaxgesellschaft entwickeln.

Madglich ist auRerdem eine Nutzungsaufgabe, bei der sich in den Offenlandbereichen zu-
nachst eine Ruderalflur entwickelt, die im Laufe der Zeit verbuscht und sich letztendlich bei
anhaltender Flachenstilllegung zu einem Wald entwickelt. Die Flachen wiirden sich in Abhan-
gigkeit von den Einflissen aus der Umgebung, wie beispielsweise Diinger- und Pestizidein-
trage von benachbarten Ackern, zu extensiven Biotopen entwickeln, die Lebens- und Riick-
zugsraume fur eine Vielzahl von Tier- und Pflanzenarten darstellen wirden. Entsprechend
der Potenziellen Naturlichen Vegetation ist ohne direkte und indirekte Eingriffe des Menschen
die Entwicklung eines ,F3b Waldziest-Eschen-Hainbuchenwald am flussbegleitendem Hain-
mieren-Schwarzerlen-Auenwald wahrscheinlich.

Die geholzbestockten Bereiche wiirden bei einer Nutzungsaufgabe vermutlich fortbestehen.
Nach einem Absterben der altesten Baume wirden durch die Naturverjingung auch langfris-
tig Geholze auf den Flachen wachsen.

Wird die Planung nicht realisiert, miisste flr das Wohngebiet ein anderer Standort gefunden
werden. Eine Inanspruchnahme einer alternativen Flache kann je nach Beschaffenheit des
Alternativstandortes zu geringeren, aber auch héheren Auswirkungen auf die Landschaft und
den Naturhaushalt fuihren.

B.5 Geplante MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen

B.5.1 Malnahmen zur Vermeidung/Verhinderung und Verringerung

Eine grundsatzliche Minimierung des Eingriffes erfolgt durch die Standortwahl des Baugebie-
tes im Anschluss an bestehende Wohngebiete. Das Gebiet kann gut erschlossen werden.

In der folgenden Tabelle werden die Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen, die be-
reits in den vorhergehenden Kapiteln genannt wurden, zusammengefasst.
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Tabelle 5: MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen

Schutzgut Vermeidungs- und MinimierungsmafRhahmen

Flache = verdichtete und somit flichensparende Bauweise

Tiere / Pflanzen / = Durchfiihrung notwendiger Baumfallungen und Rodungen von Gehdol-
biologische Vielfalt zen nur im Zeitraum von 1.10. bis 29.02. (§ 39 BNatSchG)

= Durchgriinung des Baugebietes

= Bindelung von Versorgungsleitungen und Wegen

= Verbot tiergruppenschadigender Anlagen oder Bauteile

= Durchléssigkeit der Siedlungsrander zur freien Landschaft

Boden = Beschrankung des Versiegelungsgrades auf ein Minimum

= Vermeidung von Bodenkontaminationen und nicht standortgerechter
Bodenveranderungen

= Schutz vor Erosion und Bodenverdichtung
= Durchgriinung mit standortgerechten Gehdlzen
= Verwendung versickerungsfahiger Belage

Wasser = geringstmdgliche Versiegelung von Flachen
= Verwendung versickerungsfahiger Belage

= Vermeidung von Grundwasseranschnitten und Behinderung seiner Be-
wegung

Luft / Klima = geringstmogliche Versiegelung von Flachen

= Anpflanzen von Gehoélzstrukturen, Fassaden- und Dachbegriinung als
Frischluftproduzenten

Landschaft = Eingriinung und Durchgriinung der Baugebietes

Kultur- / Sachgiter = Einstellen der Erdarbeiten bei Auffinden kultur- oder erdgeschichtlicher
Bodenfunde (Art 7. und 8 BayDSchG)

Mensch und = Einhaltung von Grenzwerten bezlglich der Larmemissionen

seine Gesundheit/ . Eingriinung und Durchgriinung des Planungsgebiets

Sl Gl = Ausweisung von zentralen Kinderspiel- und Gemeinschaftsplatzen
= Verwendung von Larm- und schadstoffarmen Baumaschinen

B.5.2 Ermittlung des Ausgleichsbedarfes

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von etwa 11.152 m2. Die Wohngebietsflache (ent-
sprechend einer GRZ von 0,4) einschlieBlich der VerkehrserschlieBung tberplant 5.834 mz
der gesamten Flache.

Mit Hilfe von Luftbildern wurden die betroffenen Flachen im Zuge der Gelandebegehung an-
hand ihrer Vegetationsausstattung in verschiedene BNT (Biotop- und Nutzungstypen) einge-
teilt. Im Weiteren Verfahren wurden die BNT in einer georeferenzierten Karte verortet. In der
nachfolgenden Tabelle wurden alle kartierten BNT erfasst. Im Weiteren wurde mit Hilfe des
Leitfadens ,Bauen im Einklang mit der Natur und Landschaft (Bayerisches Staatsministerium
fur Wohnen, Bau und Verkehr, 2021)“ der zu leistende Ausgleichsbedarf ermittelt.
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Tabelle 6: Eingriff- und Ausgleichskalkulation nach ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft (vgl. S. 55ff)

Hinweis: Die Zuweisung der Wertpunkte erfolgt bei geringer und mittlerer Bedeutung nach den pauscha-
lierten Ansatzen 3 und 8, bei hoher Bedeutung nach Angabe der Biotopwertliste.

Bestandserfassung Schutzgut Arten und Lebensraume

. . Bewertung GRZ/Ein- Ausgleichs-
2

Bezeichnung Rty (wp) griffsfaktor bedarf (WP)
V32.- Rad-/FuRwege und Wirtschaftswege - be- 1.050 3 0,4 1.260
festigt

V51 - Grinflachen und Geholzbestdande entlang 368 3 0,4 442
von Verkehrswegen

X4 - Gebaude der Siedlungsgebiete 23 0 0,4 -
P21 - Privatgarten - strukturarm 670 3 0,4 804
F212 - Kynstllch angelegte .Flelﬁgewasser - Gra- 189 8 0,4 605
ben - mit naturnaher Entwicklung

S131 - Eutrophe Stillgewasser - bedingt naturnah 118 8 0,4 378
G11 - Intensivgrinland 3.794 3 0,4 4,553
B112 - Mesophile Geblische 3.425 8 0,4 10.960
B'432' - Streuqbstbestande |mll.<omplex mit inten- 1114 8 0,4 3565
siv bis extensiv genutztem Griinland

K122 - MéaRig artenreiche Sdume und Staudenflu-

401 4 1.2
ren - frischer bis maRig trockener Standorte 0 8 o 83
Summe 11.152 23.849
Planungsfaktor Begriindung Sicherung
Erhalt des Retentionsver-
Festsetzung zur Nutzung versickerungsfahi- | mogens des Bodens, Ver- Festsetzun
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Abbildung 23: BNT im Geltungsbereich. Plangrundlage: Bayer. Vermessungsverwaltung, EuroGeographics 2023,
0.M.

Gebiete mit einer hohen Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild sind vom Vorha-
ben in geringem bis mittlerem Umfang (B432 und B112) betroffen.

B.5.3 Ausgleichsflachen und Ausgleichsmal3hahmen

Der zu leistende naturschutzfachliche Ausgleichsbedarf wird extern erbracht. Hierzu wird In-
tensivgrunland (G11) auf den Flurnummern 1586, 1583/3 und 1583/2 Gmkg. Beilngries durch
Extensivierung zu einem maRig extensiv genutzten, artenreichen Grunland (G212) entwi-
ckelt. Die Extensivierung der Flachen wird durch eine Beweidung, die der LPV Eichstétt be-
treut, umgesetzt.
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Abbildung 24: Auszug der Stadt Beilngries zur Ausgleichsflache, die griinen Bereiche sind bereits als Ausgleichs-
flachen fiir andere Eingriffe zugeordnet, die blauen Bereiche werden aufgewertet und ein Teil der Flache wird dem
Eingriff aus der vorliegenden Planung zugeordnet. Lage im Raum rot markiert (BayernAtlas, 2024)

Um den Eingriff durch die vorliegende Planung auszugleichen, ist eine Gesamtausgleich von
23.133 Wertpunkten erforderlich.

Abbildung 25: Abgrenzung der Ausgleichsflache sowie verbleibende Restflache und bereits verbuchte Flache als
Darstellung (TBM, 2024)
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Die nachfolgende Tabelle stellt die Aufwertung des Intensivgrinlands (G11) zu maRig exten-
siv genutztem, artenreichem Griinland dar. Im Zuge der Maflinahme werden die verbleiben-
den 4.627 m2 auf den Flurnummern 1586 und 1583/3 (TF) Gmkg. Beilngries, die noch keinem
Eingriff als Ausgleichsmaflinahme zugeordnet worden sind, aufgewertet. Entsprechend der
folgenden tabellarischen Bilanzierung kann der notwendige naturschutzfachliche Ausgleichs-
bedarf (23.133 WP) durch die vorliegende Planung vollumfanglich durch die Mal3nah-
menumsetzung/Aufwertung abgegolten werden. Die dariiber hinaus regenerierten Oko-
punkte (13.852 WP) sollen fir ein anderes Bauleitverfahren herangezogen werden.

Tabelle 7: Naturschutzfachliche Aufwertungsmaf3nahme

Hinweis: Die Zuweisung der Wertpunkte erfolgt nach Biotopwertliste.

Ausgleichsumfang und Bilanzierung Schutzgut Arten und Lebensrdume

Ausgangszustand nach BNT- Prognosezustand AusaleichsmaRnahme
Liste nach BNT-Liste 9
s N g
o = <] 2
-g = * % =
2 w0 o % &
2 : = wl 5| E
2 t o £l 3 3
o < 5| & <
5 2 2| o 2
= @ [7]
2 ¢ s [ 2|2 ES
Code Bezeichnung Code | Bezeichnung | & | che F ]
malig exten-
Intensivgriin- siv genutztes,
! G1l land 3 | G212 artenreiche 8 739715 10 36.985
Griinland
Summe Ausgleichs-
umfang in Wertpunk-
ten 36.985
B.5.4 Artenschutzrechtliche ErsatzmalRnahmen

Entsprechend der artenschutzrechtlichen Vorpriifung ergibt sich die notwendige Durchfih-
rung einer speziellen artenrechtlichen Priifung, da auf Ebene der Vorprifung diverse Arten-
gruppen nicht ausgeschlossen werden kénnen. Die Durchfiihrung der saP ist fur die Kartier-
periode 2024 geplant. Die Ergebnisse werden in die Unterlagen eingearbeitet sobald diese
vorliegen (Werden im weiteren Verfahren erganzt — Entwurf — Ende 2024).

B.6 Alternative Planungsmaglichkeiten

Die Stadt Beilngries pruft dauerhaft verschiedene Méglichkeiten zur Ausweisung von Wohn-
gebieten sowie die Nachverdichtung tiber Bauliicken. Die Stadt Beilngries kann tber die Fla-
chen innerhalb des Geltungsbereichs verfigen. Aufgrund der Verfugbarkeit der zusammen-
hangenden Flache stellt der Geltungsbereich der Planung eine 6konomisch sinnvolle Wahl
fur die Ausweisung eines Wohngebietes dar. Jedoch sei hier erwahnt, dass die Auswirkungen
auf die Schutzguter durch die vorliegende Planung in Summe als mittel bis hoch zu betrach-
ten sind.
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B.7 Zusatzliche Angaben

B.7.1 Wichtigste Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Am 27.07.2023 erfolgte vor Ort eine Bestandsaufnahme mit Fotodokumentation.

Die nachfolgende Tabelle veranschaulicht die Pruffaktoren fur die Schutzguter.

Tabelle 8: Pruffaktoren fiir die Schutzgiter

Schutzgut zu priufende Inhalte

Flache = Umfang der Inanspruchnahme bisher unversiegelter Flachen

= Vorkommen und Betroffenheit von geschuitzten Tier- und Pflanzen-
arten,

= Biotopen/ Lebensraumtypen und deren Beeintrachtigung

Tiere / Pflanzen / biolo-
gische Vielfalt

= Bodenart und -typ, Vorhandensein seltener, schitzenswerter Bo-
den

» Bodenaufbau und -eigenschaften, Betroffenheit von Bodenfunktio-
nen und Bodenbildungsprozessen

= Baugrundeignung

= Versiegelungsgrad

= Vorhandensein von Altlasten

= Verdichtung und Erosion, Schadstoffeintrage

Boden

= Vorhandensein und Betroffenheit von Fliel3- und Stillgewassern
» Flurabstand zum Grundwasser

= Einflisse auf Grundwasserneubildung

= Schadstoffeintrage

Wasser

= Emissionen, Luftqualitat

= Frischluftzufuhr und -transport,

= Kaltluftproduktion und -transport
» Einflisse auf Mikroklima

Luft / Klima

= Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes,

Landschaft = Betroffenheit von flir das Landschaftserleben bedeutsamen Fla-
chen/ Strukturen

Kultur- / Sachguter Vorhandensein und Betroffenheit von Kultur- und Sachgitern

= Larm- und Geruchsemissionen

ME.’”SCh und . Betroffenheit von fir die menschliche Gesundheit relevanten Belan-
seine Gesundheit / Be- en
volkerung 9 ]
= Betroffenheit von Wegen und Infrastruktur
B.7.2 Schwierigkeiten bei Zusammenstellung der Angaben

Zu den geologischen und hydrologischen Gegebenheiten sowie zur Beschaffenheit des Bau-
grunds liegen nur grundlegende Informationen vor.

Die Versickerungsmoglichkeit Gber den belebten Boden ist aufgrund der Zusammensetzung
des Bodenkérpers vor Ort zwar maglich jedoch ist der Grundwasserflurabstand als gering
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anzusehen. Die ortsnahe Versickerung tber den belebten Boden sollte vertiefend geprift
werden.

B.7.3 Geplante MaBnahmen der Uberwachung (Monitoring)

Es ist Aufgabe der Stadt Beilngries, die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchfihrung des Bebauungsplanes eintreten, zu tberwachen, um insbesondere unvorher-
gesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete
MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Gegenstand der Uberwachung ist auch die Durchfiih-
rung von Festsetzungen nach § la Absatz 3 Satz 2 und von MalRBnahmen nach § 1la Absatz
3 Satz 4.

Die Ausfiihrung bzw. Umsetzung der Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmaf3nah-
men sollte von der Stadt Beilngries erstmalig ein Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans
bzw. Anlage der Gebaude bzw. Einrichtungen geprift werden. Das Monitoring zur Entwick-
lung der artenschutzrechtlichen Ersatzmal3nahme soll mit der Unteren Naturschutzbehorde
abgestimmt werden.

B.7.4 Referenzliste mit Quellen

Fur die verbal argumentative Darstellung der Umweltauswirkungen wurden die in der nach-
folgenden Ubersicht aufgefuihrten Quellen als Daten- und Informationsgrundlage verwendet:

Tabelle 9: Quellenliste der Daten- und Informationsgrundlagen

Umweltbelang Quelle

= Ortseinsicht am 27.07.23

= Bayerisches Landesamt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung
(LDBV) (2012): BayernAtlas. Thema Umwelt. https://geoportal.bay-
Tiere, Pflanzen, ern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=umwe&bglLayer=atkis [Zu-
biologische Vielfalt griff:18.10.23]
= Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz: FIN-Web (Online Vie-
wer). http://fisnat.bayern.de/finweb/ [Zugriff:18.10.23]]

= saP (wird im Laufe des Verfahrens erganzt)

= Bayerisches Landesamt fur Umwelt (LfU): UmweltAtlas Bayern. Thema
Boden Boden. http://www.umweltatlas.bayern.de/mapapps/re-
sources/apps/Ifu_boden_ftz/index.html?lang=de [Zugriff:18.10.23]]

= LDBV (2012): BayernAtlas. Thema Umwelt. https://geoportal.bay-
ern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=umwe&bglLayer=atkis [Zu-
griff:18.10.23]

» LfU: UmweltAtlas Bayern. Thema Naturgefahren. http://www.umweltat-
las.bayern.de/mapapps/resources/apps/Ifu_naturgefahren_ftz/in-
dex.html?lang=de [Zugriff:18.10.23]]

Wasser

= QOrtseinsicht am 27.07.23

; = LDBYV (2012): BayernAtlas. Topographische Karte. https://geoportal.bay-
Luft / Klima 2
ern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=ba&bglLayer=tk&catalogNo-
des=11,122 [Zugriff:18.10.23]]

Mensch und seine

Gesundheit Ortseinsicht am 27.07.23
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Umweltbelang Quelle

= LDBV (2012): BayernAtlas. Thema Umwelt. https://geoportal.bay-
ern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=umwe&bglLayer=atkis [Zu-
griff:18.10.23]]

= LDBYV (2012): BayernAtlas. Thema Freizeit in Bayern. https://geopor-

tal.bayern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=ba&bglLayer=atkis&catalogNo-
des=11,122. [Zugriff:18.10.23]]

= Ortseinsicht am 27.07.23
Landschaft = LDBV (2012): BayernAtlas. Thema Umwelt. https://geoportal.bay-

ern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=umweg&bglLayer=atkis [Zu-
griff:18.10.23]]

= LDBV (2012): BayernAtlas Thema Planen und Bauen. https://geopor-
tal.bayern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=pl_bau&bglLayer=atkis&ca-
talogNodes=11,122 [Zugriff:18.10.23]]

Kultur- und
sonstige Sachguter

= Bayerisches Staatsministerium fur Wirtschaft, Energie und Technologie:
Energie-Atlas Bayern. Solarenergie. Globalstrahlung — Jahresmittel, Nut-
zungsmaoglichkeiten Erdwarmesonden. https://geoportal.bayern.de/ener-
gieatlas-karten/?wicket-crypt=WKRa082y Hw&wicket-crypt=HF5VeymM-
RVQ [Zugriff:18.10.23]]

= Helmholtz-Zentrum Potsdam, Deutsches Geoforschungszentrum (0.J.):
Zuordnung von Orten zu Erdbebenzonen. https://www.gfz-pots-

sonstige Quellen dam.de/DIN4149 Erdbebenzonenabfrage/ [Zugriff:18.10.23]]

*» MEYNEN/SCHMIDTHUSEN, 1953 — 1962: (Hrsg.) (1953-62): Handbuch
der naturrdumlichen Gliederung Deutschlands, Bd. 1-9. - Remagen, Bad
Godesberg (Bundesanstalt fir Landeskunde und Raumforschung, Selbst-
verlag)

= SSYMANK, 1994: Neue Anforderungen im europaischen Naturschutz:
Das Schutzgebietssystem Natura 2000 und die FFH-Richtlinie der EU.-
Natur und Landschaft 69 (Heft 9): 395-406

B.8 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Der Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 116 ,Wodansblick® der Stadt Beilngries be-
schreibt und bewertet gemaf 88 2, 2a BauGB den aktuellen Umweltzustand des Planungs-
gebietes sowie die moglichen Umweltauswirkungen des Vorhabens. Der Umweltbericht in-
formiert die Offentlichkeit hieriiber und soll den betroffenen Birgern eine Beurteilung ermdg-
lichen, ob und in welchem Umfang sie von den Umweltauswirkungen der Planung betroffen
sein kénnen.

Die Auswirkungen auf die Schutzguter sind in Summe als mittel anzusehen. Fir die Schutz-
guter Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt sind die Auswirkungen als hoch anzu-
sehen.

Die Bodenversiegelung und der Verlust von Vegetationsbestanden (auch als Lebensraum fiir
Tiere) stellt den grof3ten Eingriff in den Naturhaushalt und die Landschaft dar, sie wirkt sich
nicht nur auf die Schutzgiter, sondern auch auf deren Wechselbeziehungen zueinander aus.

Insgesamt nimmt der Versiegelungsgrad innerhalb des Planungsgebietes deutlich zu. Die
erforderlichen Erdbewegungen sind als mittel einzustufen. Die neu geschaffenen
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Pflanzungen sowie die Entwicklung der ausgewiesenen Ausgleichsflachen zu extensiv ge-
nutztem Grinland erganzt durch weitere Pflanzungen kénnen die unginstigen Auswirkungen
der Errichtung des Wohngebiets auf die einzelnen Schutzgiter ausgleichen. Es entsteht im
Vergleich zur derzeitigen Nutzung ein ausgleichspflichtiger Eingriff in Natur und Landschaft
entsprechend dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG). Dieser Kompensationsbedarf
wird durch ein MalRnahmenkonzept auf einer externen Planungsflache ausgeglichen.

Zur vertiefenden Betrachtung des Artenschutzes wird aktuell noch eine spezielle artenschutz-
rechtliche Prifung (saP, 2024) erstellt. Aktuell liegen noch nicht alle Kartierungsergebnisse
vor. Daher wurde sich im Zuge des hier vorliegenden Vorentwurfs auf einen Zwischenbericht
des biologischen Biiros OKON berufen um zumindest die aktuell bereits vorliegenden Ergeb-
nisse zur Einschatzung aufzuzeigen.
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C Rechtsgrundlagen

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geéndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394).

= Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geéandert durch Art. 2 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

= Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und tber die Darstellung des Plan-
inhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV 90) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI.
| S. 1802).

= Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geandert durch Gesetz vom 23.06. 2023 (GVBI.
S. 250), durch § 4 des Gesetzes vom 07.07.2023 (GVBI. S. 327) und durch Art. 13a Abs.
2 des Gesetzes vom 24.07.2023 (GVBI. S. 371).

= Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) in der Fassung vom 23.02.2011 (GVBI.
S. 82, BayRS 791-1-U), zuletzt geandert durch 8§ 1 Abs. 87 der Verordnung vom
04.06.2024 (GVBI. S. 98).

= Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Art. 5 des Gesetzes vom 08.05.2024 (BGBI. | Nr. 153).

= Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S.
796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt gedndert durch § 1 Abs. 6 der Verordnung vom
04.06.2024 (GVBI. S. 98).

= Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) in der in der Bayerischen Rechtssamm-
lung (BayRS 2242-1-WK) verdffentlichten bereinigten Fassung, zuletzt geand. durch
Art. 1 des Gesetzes vom 23.06.2023 (GVBI. S. 251).
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E Abkurzungsverzeichnis

Abs. Absatz

AELF Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten

Art. Artikel

BayKompV Verordnung Uber die Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft

BayNatSchG
BE-Flache
BImSchV
BNatSchG
BP

CO2
dB(A)
DIN

FFH
Fl.-Nr.
GOK

ha

Hz

i.V.m
kF-Werte
KSG
LAGA
LDBV
LfU

MKW
OPNV
PAK

PM

saP

SM
TA-Larm
UBA

UR

UvP
UVPG
VDI

Bayerisches Naturschutzgesetz
Baustelleneinrichtungsflache

Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
Bundesnaturschutzgesetz

Bebauungsplan

Kohlendioxid

bewerteter Schalldruckpegel

Deutsche Institut fir Normung
Fauna-Flora-Habitat

Flursticksnummer

Gelande-Oberkante

Hektar

Hertz = Schwingung pro Sekunde

in Verbindung mit

Durchlassigkeitsbeiwert
Bundes-Klimaschutzgesetz
Landerarbeitsgemeinschaft Abfall

Landesamt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung
Bayerisches Landesamt fiir Umwelt
Mineral6lkohlenwasserstoffe

Offentlicher Personennahverkehr

polyzyklisch aromatische Kohlenwasserstoffe
Particulate Matter = Definition des Feinstaubs gemaf National Air Quality Standard
spezielle artenschutzrechtliche Prufung
Schwermetalle

Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm
Umweltbundesamt

Untersuchungsraum
Umweltvertraglichkeitsprifung

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
Verein Deutscher Ingenieure
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