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A Begrindung

Al Anlass und Erfordernis

Die Asam Betriebs-GmbH plant ihren Betriebsstandort in Aschbuch, im Stiden des Stadtge-
bietes Beilngries, zu erweitern sowie bauplanungsrechtlich zu sichern. Die Standorterweite-
rung umfasst die Erweiterung um eine Stellplatzflache im Nordosten des Gelandes. Des Wei-
teren werden die Bestandsgebaude nérdlich und westlich in den Umgriff des neuen Bebau-
ungsplans aufgenommen, da fiir diese aktuell eine Genehmigung, jedoch kein Bebauungs-
plan vorliegt.

Die Stadt Beilngries mdchte den anséssigen Betrieb starken und daher die geplante Erwei-
terung und Nutzung ermdglichen. Fir die Schaffung einer baurechtlichen Grundlage fur den
geplanten Parkplatz sowie eine geordnete stadtebauliche Entwicklung im Ortsteil, ist die Auf-
stellung eines Bebauungsplans erforderlich. Es liegen konkrete Bauabsichten vor, daher soll
die Anderung als vorhabenbezogener Bebauungsplan erfolgen.

A2 Ziele und Zwecke

Mit der 1. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplans Nr. 89 ,Gewerbegebiet Asam*
mdchte die Stadt Beilngries der Asam Betriebs-GmbH eine Erweiterung bzw. Sicherung ihres
Betriebsstandortes erméglichen. Zielsetzung der Planung ist es die lokale Wirtschaft zu star-
ken und Arbeitsplatzen in der Stadt zu schaffen bzw. zu sichern.

Bei der Planung sollen Uberdies die Naturschutzfachlichen Belange berlcksichtigt werden
sowie entsprechende Ausgleichsflachen gestaltet werden.

A.3 Vorbemerkung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan

Dem Bebauungsplan ist ein Vorhaben- und ErschlieBungsplan beigefiigt. In der Planzeich-
nung zum vorliegenden Vorentwurf wird das Vorhaben in seinen Grundziigen als Hinweis
dargestellt.

A4 Beschreibung des Vorhabens

Die bestehende und geplante Nutzung umfasst gemaf den Angaben des Vorhabentragers
im Wesentlichen folgende Bestandteile:

A4l Bauliche Anlagen

Die Bestandsgebéaude des Betriebes im derzeit rechtsgiltigen Bebauungsplan Nr. 89 sowie
auch die neu einbezogenen Bestandsgebaude im Norden und Westen des Bebauungspla-
numgriffs bleiben in ihrer derzeitigen Funktion erhalten.

A.4.2 Stellplatzflache und Zufahrten

Im Nordosten des Plangebiets auf dem Grundstiick FI.Nr. 258/6 (Teilflache) ist die Realisie-
rung von insgesamt 55 Stellplatzen geplant. Die Zufahrt auf die Stellplatzflache erfolgt von
Siuden uber den Altenzeller Weg. Durch ein zentrales Stellplatzangebot fur alle Mitarbeiten-
den ist von einer Beruhigung des ruhenden Verkehrs entlang der offentlichen Verkehrswege
auszugehen.
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Das Betriebsgelande wird durch den Altenzeller Weg durchzogen, die Zufahrten auf das Plan-

gebiet schlieRen sich nordlich und sidlich direkt an die Stral3e an.
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Abbildung 1: Ansichten Stellplatzflachen (Asam Betriebs GmbH)

A.4.3 Ausgleichsflachen und Ortsrandeingrinung
Es erfolgt eine Ortsrandbegriinung von insgesamt 5 Metern entlang der nérdlichen und 6stli-
chen Plangrenze, nordlich des Altenzeller Weges, welche als 6kologische Ausgleichsflache

herangezogen wird.
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Abbildung 2: Lageplan des Vorhabens (Asam Betriebs GmbH)

A.5 Verfahren
sen, den Bebauungs- und Grinordnungsplans Nr. 89 ,Gewerbegebiet Asam® in Aschbuch zu

Die Stadt Beilngries hat in ihrer Sitzung am 28.06.2023 gemaf} § 2 Abs. 1 BauGB beschlos-
7163

Stadt Beilngries

andern (1. Anderung).
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Die Bebauungsplananderung ist nicht vollstandig aus dem rechtswirksamen Flachennut-
zungsplan der Stadt Beilngries entwickelbar. Daher wird dieser im Parallelverfahren gemaf
§ 8 Abs. 3 BauGB geandert (59. FNP-Anderung).

A.6 Ausgangssituation

A.6.1 Lage im Stadtgebiet und Eigentumsanteile

Die Stadt Beilngries liegt ca. 26 Kilometer von der Stadt Eichstétt entfernt im Nordosten des
Landkreises Eichstatt. Der Ortsteil Aschbuch befindet sich ca. 6 Kilometer sidlich des
Hauptorts. Im Nordosten Aschbuch befindet sich das Plangebiet. Das etwa 2,7 Hektar grof3e
Gebiet selbst wird gegenwartig bereits als Wohngebiet genutzt.

Die Flurstiicke 45 (Teilflache), 51/1, 258/4, 258/6, 259 (Teilflache) und 260/1, alle Gemarkung
Aschbuch, befinden sich gro3tenteils in Privatbesitz.
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Abbildung 3: Lageplan des Geltungsbereich in rot (ohne MaRstab) (Plangrundlage: Digitale Ortskarte, © Bay.
Vermessungsverwaltung, 2023)
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A.6.2 Stadtebauliche Bestandsanalyse
A.6.2.1 Nutzungen

Das Plangebiet wird bereits grol3flachig durch die Asam Betriebs-GmbH als Betriebsstandort
genutzt. Das nordostliche Teilstick, welches zukinftig als Stellplatzflache fungieren soll, ist
derzeit in landwirtschaftlicher Nutzung.
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Im Norden, Osten und Sitiden grenzen an das Plangebiet grof3flachig landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen an. Norddstlich befinden sich kleinere Gehdlzstrukturen sowie weiter im Sud-
osten grol3ere Gehdlzstrukturen. Im Westen angrenzend befindet sich der Ortsteil Aschbuch.

A.6.2.2 Verkehrserschlie3ung

Durch das Plangebiet fihrt der Altenzeller Weg, welcher das Firmengelande beidseitig er-
schlief3t. Der Altenzeller Weg mundet Richtung Westen auf der Ortsstral3e von Aschbuch,
welche den Ortsteil von Nord nach Sid durchquert. Richtung Norden ist die Staatsstral3e
2229 erreichbar, die in stdlicher Richtung in 8,5 km zur Autobahn A9 und in nérdlicher Rich-
tung Uber die Bundesstral3e B 299 zum Hauptort Beilngries flhrt.

In Aschbuch ist eine Bushaltestelle vorhanden. Die Linie 9226 ermdglicht eine Verbindung
des Ortsteils mit den Endhaltestellen Beilngries und Vogelthal sowie Arnbuch und Denken-
dorf. Die Bushaltestelle ist etwa 500 m vom Plangebiet entfernt.

A.6.2.3 Orts- und Landschaftshild

Das Vorhabengebiet befindet sich am norddéstlichen Ortsrand des Ortsteil Aschbuch. Das
Gebiet ist in Richtung Norden, Osten und Siiden von Flachen mit landwirtschaftlicher Nutzung
umgeben. Im Westen grenzt das Siedlungsgebiet Aschbuchs an.

Die Asam Betriebs-GmbH stellt die einzige groRere Gewerbeeinheit im Ortsteil dar. Aschbuch
selbst ist gepragt von Einfamilienhausbebauungen und mehreren gro3eren Hofstrukturen.

Innerhalb des Geltungsbereichs der Planung ist das Gelande als eben zu beschreiben. Au-
Berhalb des Geltungsbereichs der Planung nimmt das Gefalle Richtung Nordosten zu.

Stadt Beilngries
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Abbildung 4: Lageplan mit 1m-Ho6henlininen (Plangrundlage: Digitales Orthofoto — DOP, Digitale Flurkarte DFK
und Digitales Gelandemodell - DGM © Bay. Vermessungsverwaltung 2023)

A.6.24 Vegetation, Schutz- und Biotopfunktion

Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechts (88 23-30 BNatSchG) oder des Wasserrechts
(Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete) befinden sich nicht im raumlich-funktio-
nalen Umfeld des Plangebietes und werden daher durch die Planung nicht berthrt.

Das Plangebiet ist Teil des Naturparks Altmihltal (NP-00016 — BAY-15).

Im Umfeld der Planung befinden sich keine gesetzlich geschitzte und/oder amtlich kartierte
Biotope. Die Planung fuhrt somit zu keinen negativen Auswirkungen auf geschutzte Bereiche.

Sudlich des Plangebiets befindet sich die Schutzzone im Naturpark ,Altmahital“. Die Planung
soll keine negativen Auswirkungen auf das etwa 450 m entfernte LSG mit sich bringen.

A.6.25 Kampfmittel und Altlasten

Im Plangebiet sind keine Altlasten und keine Ablagerungen von Kampfmitteln bekannt.

Stadt Beilngries
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 89.1 ,Erweiterung Asam* 1. Anderung, Vorentwurf vom 30.09.2024
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A7 Rechtliche und Planerische Rahmenbedingungen
A.7.1 Ubergeordnete Planungen
A711 Landesentwicklungsprogramm Bayern 2023 (LEP)

Das Stadtgebiet von Beilngries befindet sich nérdlich des Verdichtungsraums Ingolstadt. Es
liegt entsprechend der Darstellung zur Verwaltungsgliederung (Strukturkarte LEP Bayern) im
allgemeinen landlichen Raum. Beilngries selbst wird im LEP als Mittelzentrum ausgewiesen.
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Abbildung 5: Ausschnitt aus der Strukturkarte des LEP Bayern, Stand 15.11.2022

Betroffene Ziele und Grundséatze des LEP:
1. Grundlagen und Herausforderungen der raumlichen Entwicklung und Ordnung Bayerns

= |n allen TeilrAumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen mit méglichst
hoher Qualitat zu schaffen oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilrdume
sind weiter zu entwickeln. Alle Uberortlich raumbedeutsamen Planungen und MalRnah-
men haben zur Verwirklichung dieses Ziels beizutragen [Z: 1.1.1].

Stadt Beilngries
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Hierfir sollen insbesondere die Grundlagen fiir eine bedarfsgerechte Bereitstellung und
Sicherung von Arbeitsplatzen [...] geschaffen oder erhalten werden [G: 1.1.1].

Die raumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und in seinen Teilrdumen ist
nachhaltig zu gestalten [Z: 1.1.2].

Hierzu sollen bei raumbedeutsamen Planungen und MalRhahmen die Mdglichkeiten
- zur Schaffung und zum Erhalt von dauerhaften und qualifizierten Arbeitsplatzen,
[...] genutzt werden. [G: 1.2.2].

2. Raumstruktur

Die Verdichtungsraume und der landliche Raum sollen sich unter Wahrung ihrer spezifi-
schen raumlichen Gegebenheiten erganzen und gemeinsam im Rahmen ihrer jeweiligen
Entwicklungsmaoglichkeiten zur ausgewogenen Entwicklung des ganzen Landes beitra-
gen [G: 2.2.2].

Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden,

- dass er seine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig
sichern und weiter entwickeln kann [...] [G: 2.2.5].

3. Siedlungsstruktur

Flachen- und energiesparende Siedlungs- und Erschliefungsformen sollen unter Be-
riicksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden. [G: 3.1].

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung vorran-
gig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Potenziale der Innenentwicklung begrin-
det nicht zur Verfiigung stehen [Z: 3.2].

Eine Zersiedlung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige Sied-
lungsstruktur sollen vermieden werden [G: 3.3].

4. Verkehr

Die Verkehrsinfrastruktur ist in ihrem Bestand leistungsfahig zu erhalten und durch Aus-
, Um- und Neubaumafinahmen nachhaltig zu ergénzen [Z: 4.1.1].

5. Wirtschaft

Die Standortvoraussetzungen fir die bayerische Wirtschaft, insbesondere fiir die leis-
tungsfahigen kleinen und mittelstdndischen Unternehmen [...] sollen erhalten und ver-
bessert werden [G: 5.1].

Stadt Beilngries
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 89.1 ,Erweiterung Asam* 1. Anderung, Vorentwurf vom 30.09.2024
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A.7.1.2 Regionalplan Ingolstadt (10)

Das Stadtgebiet Beilngries befindet sich an der nérdlichen Grenze des Regionalplans In-
golstadt und wird als Mittelzentrum ausgewiesen. Es befindet sich im allgemeinen landlichen

Raum.
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Abbildung 6: Ausschnitt aus der Karte ,Raumstruktur” Regionalplan Ingolstadt, Stand 19.12.2022

Folgende Ziele und Grundsatze des Regionalplans sind fir die vorliegende Planung einschla-
gig:

1. Herausforderungen der regionalen Entwicklung

= Die Region Ingolstadt ist in ihrer Gesamtheit und in ihren TeilrAumen nachhaltig zu ent-
wickeln und zu starken, so dass

- sie als attraktiver Lebens- und Wirtschaftsraum fur die Bevolkerung ausgebaut
wird.

- Dabei sind die dynamische Wirtschaftskraft und Wettbewerbsfahigkeit der regio-
nalen Wirtschaft sowie ein differenziertes Angebot an zukunftsfahigen Arbeits-
platzen in der Region zu erhalten und auszubauen [...] [G: 1.4.1].

2. Raumstruktur

= Es ist anzustreben, dass sich die Gemeinden im Interesse einer ausgewogenen raumli-
chen Entwicklung in ihrer 6kologischen, soziokulturellen und wirtschaftlichen Bedeutung
organisch weiterentwickeln [G: 2.2.1].

Stadt Beilngries
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Fur den Erhalt des eigenstdndigen Charakters des landlichen Lebensraumes sollen die
Voraussetzung fur die Sicherung und Schaffung wohnortnaher sowie die spezifischen
Eigenheiten nutzender Arbeitsplatze erhalten und verbessert werden [G: 2.3.1.4].

3. Siedlungsstruktur

Es ist anzustreben, die Siedlungsstruktur unter Wahrung ihrer Vielfalt ressourcenscho-
nend zu entwickeln, Grund und Boden sparsam in Anspruch zu nehmen und Siedlungs-
und ErschlieBungsformen flachensparend auszufuhren [G: 3.1.1].

Zum Erhalt der dynamischen Entwicklung der Region ist es von besonderer Bedeutung,
ausreichend Flachen fir eine gewerbliche und wohnbauliche Siedlungstatigkeit bereit-
zustellen [G: 3.4.1].

Es ist anzustreben, dass die gewerbliche und wohnbauliche Siedlungsentwicklung in ei-
nem angemessenen Verhaltnis stehen [...] [G: 3.4.3].

Es ist von besonderer Bedeutung, ortsansassigen Betrieben die Anpassung an sich wan-
delnde Anforderungen zu erleichtern [G: 3.4.6.1].

5. Wirtschaft

Die Wirtschaftskraft der Region soll wettbewerbsfahig und sozialvertraglich bei Siche-
rung der natlrlichen Lebensgrundlagen weiter entwickelt, ausgebaut und gestarkt wer-
den. Die Erwerbsmdglichkeiten der Bevolkerung sollen erhalten und ausgebaut werden
[...]1[G: 5.1.1].

7. Freiraumstruktur

Die naturlichen Lebensgrundlagen sollen zum Schutze der Menschen sowie der Tier-
und Pflanzenwelt in allen Teilraumen der Region nachhaltig gesichert und erforderlichen-
falls wieder hergestellt werden.

Bei der Entwicklung der Region Ingolstadt soll der unterschiedlichen Belastbarkeit der
einzelnen Teilraume Rechnung getragen werden [G: 7.1.1].

A.7.1.3 Wirksamer Flachennutzungsplan

Die Stadt Beilngries verfligt Uber einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan. In diesem
wird der gegenstandliche Bereich bereits zum Grof3teil als Gewerbegebiet (z.T. mit Ein-
schrankungen) dargestellt. Die Entwicklung des angestrebten Bebauungsplanes aus den
Darstellungen des FNP ist jedoch nicht ganzlich moglich, weswegen fiir die Aufstellung des
Bebauungsplanes eine Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich ist. Diese erfolgt
nach § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren. (59. Anderung).
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Abbildung 7: Ausschnitt Digitalisierung des wirksamen Flachennutzungsplans der Stadt Beilngries

A.7.2 Baurecht, Rechtsverbindlicher Bebauungsplan

Fur das Plangebiet liegt bereits teilweise ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan vor, welcher
das Grundstick mit den FI.Nrn. 260/1 und 259 (Teilflache) beinhaltet. Der rechtsgtiltige Be-
bauungsplan Nr. 89 ,Erweiterung Asam® wird durch vorliegende Planung geandert und um
die Grundstiicke FI.Nrn. 51/1, 258/4, 258/6 und 45 (Teilflache) erweitert.

A.7.3 Naturschutzrecht

Es befinden sich keine Natura-2000-Gebiete innerhalb oder im Umfeld des Planungsgebiets.
Eine Beeintrachtigung ist auch in Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benach-
barter Plangebiete mit anderen Planen oder Projekten unwahrscheinlich.

Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechts (88 23-30 BNatSchG) oder des Wasserrechts
(Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete) befinden sich nicht im raumlich-funktio-
nalen Umfeld des Plangebietes und werden daher durch die Planung nicht berihrt.

Das Plangebiet ist Teil des Naturparks Altmihltal (NP-00016 — BAY-15).

Auf dem Anderungsbereich ist innerhalb des Okoflachenkataster eine Ausgleichs- und Er-
satzflache dargestellt. Diese wird innerhalb des Bebauungsplanverfahrens nicht beriihrt und
in ihrer aktuellen Funktion behalten.

Im ndheren Umfeld der Planung befinden sich keine gesetzlich geschitzte und/oder amtlich
kartierte Biotope. Die Planung fuhrt zu keinen negativen Auswirkungen auf umliegende ge-
schutzte Bereiche.
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Im weiteren Umfeld der Planung befindet sich ein Landschaftsschutzgebiet. Die Planung
sollte keine negativen Auswirkungen auf die etwa 450 m entfernte Schutzzone im Naturpark
JAltmahltal® (NP-00016) mit sich bringen.

3

Taubental

Abbildung 8: Schutzgebiete im Untersuchungsraum mit Plangebiet (rot umrandet), Okokontoflache (hellgriin
schraffiert)
© Bay. Vermessungsverwaltung, 2023

A.7.4 Artenschutzrechtliche Prifung

Die Prifung des speziellen Artenschutzes ist nach 88 44 und 8 67BNatSchG Voraussetzung
fur die naturschutzrechtliche Zulassung eines Vorhabens. Sie hat das Ziel, die artenschutz-
rechtlichen Verbotsbesténde bezlglich der gemeinschaftlich geschiitzten Arten (alle europa-
ischen Vogelarten und Arten des Anhang IV der FFH Richtlinie), die durch das Vorhaben
erfullt werden kénnen, zu ermitteln und darzustellen.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist zu klaren, ob die Umsetzung des Bebauungsplanes nur
unter Verletzung von artenschutzrechtlichen Vorschriften méglich ware. In diesem Fall wéare
der Plan nicht vollzugsfahig und damit nicht erforderlich i.S. des § 1 Abs. 3 BauGB.

A.74.1 Rechtliche Grundlagen
In der vorliegenden Unterlage werden:

= die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
bezlglich der gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten (alle européaischen Vogelarten,
Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie), die durch das Vorhaben erfillt werden kdnnen,
ermittelt und dargestellt.

= die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fir eine Ausnahme von den Verboten gem.
§ 45 Abs. 7 BNatSchG geprift.
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A.7.4.2 Datengrundlagen
Als Datengrundlagen wurden herangezogen:

= Bayerisches Landesamt fur Umwelt, Amtliche Biotopkartierung Bayern (Flachland)

= Online Datenabfrage LfU fur den Landkreis Lebensraum landwirtschaftlich genutzte
Flachen

= Bestandsaufnahmen am 05.05.2023

A.7.4.3 Wirkungen des Vorhabens

Nachfolgend werden die Wirkfaktoren ausgefiihrt, die vom Vorhaben ausgehen und Beein-
trachtigungen und Stérungen der streng und europarechtlich geschitzten Tier- und Pflanzen-
arten verursachen kénnen.

A.7.4.3.1 Baubedingte Wirkprozesse

Die baubedingten Wirkungen beschranken sich auf die Bauzeit des Gewerbe- und Industrie-
gebietes und sind mit dem Abschluss der BaumalRhahmen beendet:

=  Temporare Flacheninanspruchnahme fur Baustelleneinrichtung, Lagerflachen, bauzeitli-
che Umfahrungen u.a.

=  Temporare Stérungen in Form von Benachbarungs- und Immissionswirkungen (Schall,
Erschutterung, Stoffeintrag, optische Stérungen, Kollisionen)

= Baubedingte Mortalitdt insbesondere fir wenig mobile Arten oder Entwicklungsformen
(z.B. Eier, nicht fligge Jungvdgel). Dies wird durch entsprechende Vermeidungsmal3-
nahmen weitgehend verhindert.

A.7.4.3.2 Anlagenbedingte Wirkfaktoren
Die anlagenbedingten Wirkfaktoren des Bauvorhabens wirken dauerhaft auf Natur und Land-

schaft ein. Es sind vor allem folgende Faktoren:
=  Flachenverlust und -veranderungen von Lebensraumen

= Indirekter Funktionsverlust oder -beeintrachtigung von Tier- und Pflanzenlebensrdumen
durch anlagenbedingte Standortverédnderungen wie z.B. Schattenwurf, Kulissenwirkung
oder Kollisionsgefahr.

*  Weitgehender Funktionsverlust von Boden durch Uberbauung

=  Funktionsbeeintrachtigung des Bodenwasserhaushaltes durch Entwasserung oder Ab-
leitung von Niederschlagswasser (trifft flr dieses Vorhaben nicht zu).

A.7.4.3.3 Betriebsbedingte Wirkfaktoren
Folgende relevante betriebsbedingte Wirkfaktoren werden in Betracht genommen:

=  Funktionsverlust- oder -beeintrachtigung von Tierlebensrdumen durch Larm und opti-
sche Storeffekte (trifft auf das Vorhaben nicht zu).

= Beeintrachtigungen durch PflegemalRinahmen (Geholzarbeiten, freihalten der Betriebs-
flache etc.)
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=  Storungen durch Benachbarungs- und Immissionswirkungen (Schall, Erschitterung,
Stoffeintrag, optische Stérungen, Kollisionen durch Verkehr).

A.7.4.4 Bestand sowie Darlegung der Betroffenheit der Arten

A.7.4.4.1 Verbotstatbestande

Aus 8§ 44 Abs.1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ergeben sich fur nach § 15 BNatSchG zulassige
Eingriffe sowie flr nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassige Vorhaben im Gel-
tungsbereich von Bebauungsplanen, wahrend der Planaufstellung nach § 33 BauGB und im
Innenbereich nach § 34 BauGB beziglich Tier- und Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-
RL und Européaische Vogelarten folgende Verbote:

Schadigungsverbot (s. Nr. 2.1 der Formblatter)

Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten/ Standorten wildleben-
der Pflanzen und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von wildlebenden
Tieren oder ihrer Entwicklungsformen bzw. Beschadigung oder Zerstérung von Exemplaren
wildlebender Pflanzen oder ihrer Entwicklungsformen.

Ein VerstoR liegt nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorha-
ben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestéatten bzw. Standorte im raumlichen Zusammen-
hang gewahrt wird.

Totungs- und Verletzungsverbot (fur mittelbare betriebsbedingte Auswirkun-
gen, z.B. Kollisionsrisiko) (s. Nr. 2.2 der Formbléatter)

Signifikante Erh6hung des Totungsrisikos fur Exemplare, der durch den Eingriff oder das
Vorhaben betroffenen Arten

Die Verletzung oder Tétung von Tieren und die Beschadigung oder Zerstdrung ihrer Entwick-
lungsformen, die mit der Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéat-
ten verbunden sind, werden im Schadigungsverbot behandelt.

Stoérungsverbot (s. Nr. 2.3. der Formbléatter)

Erhebliches Storen von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten.

Ein Verstol} liegt nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszu-
standes der lokalen Population fihrt.
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A.7.45 Mallnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierli-
chen 6kologischen Funktionalitat

A.7.4.5.1 MalBnahmen zur Vermeidung

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden vorgesehen, um Gefahrdungen der nach
den hier einschlagigen Regelungen geschiitzten Tier- und Pflanzenarten zu vermeiden oder
zu mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
erfolgt unter Beriicksichtigung folgender Vorkehrungen:

= zeitliche Beschrankung fur die Baufeldrdumung und die Beseitigung von Vegetationsbe-
standen vor Beginn der Brutzeit im April oder nach Aufzucht der Jungtiere ab Anfang
August. Alternativ Nachweis vor Baubeginn, dass keine Vdgel im Baufeld briten.

= Baustelleneinrichtung und Lagerflachen ausschlief3lich innerhalb der Bau- und Erschlie-
Bungsflachen.

= Umfassende Eingriinung des Baugebietes mit Heckenpflanzungen.

= Verwendung von insektenfreundlicher® LED-Beleuchtung mit einem warm-wei3en
Lichtspektrum (< 3.000 K Farbtemperatur).

A.7.4.5.2 Malinahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funk-
tionalitat (vorgezogene AusgleichsmalRnahmen i.S.v. 8 44 Abs. 5 S.
3 BNatSchG)

Artspezifischen MafRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen Funktionalitat
(CEF-Malnahmen) sind nach aktuellem Erkenntnisstand nicht erforderlich.

A.7.4.6 Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation

Pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH-Richtlinie sind fur das Untersuchungsgebiet nicht
nachgewiesen. Entsprechende Vorkommen sind aufgrund des Verbreitungsgebiets, der
Standortverhaltnisse und der Biotopausstattung im Plangebiet auszuschlief3en.

Bezuglich der Tierarten des Anhangs IV a) der FFH-Richtlinie kann eine signifikante Erho-
hung des Totungsrisikos, z.B. durch Kollision mit Fahrzeugen innerhalb des Geltungsbe-
reichs und somit ein Verbotstatbestand gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatschG aufgrund des
erwarteten geringen zuséatzlichen Verkehrsaufkommens fir alle potenziell betroffenen Arten
ausgeschlossen werden.

A.7.4.6.1 Ubersicht der potenziell betroffenen Tierarten

Das artenschutzrechtlich relevante Artenspektrum fur das geplante Vorhaben lasst sich er-
mitteln aufgrund des Verbreitungsgebiets in Bayern, der Lebensraumausstattung im Plange-
biet, des Gefahrdungsgrades der Arten und ihrer besonderen Wirkungsempfindlichkeit ge-
geniiber dem Planungsvorhaben. Es werden einzelne Arten und Artengruppen als potenziell
betroffen eingestuft und andere als nicht relevant im Zusammenhang mit dem Planungsvor-
haben bewertet.

Diese sog. Abschichtung und der Ausschluss nicht relevanter Arten wird auf der Grundlage
der o.g. Datengrundlagen vorgenommen. Besondere Bedeutung kommt dabei der
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Einschatzung der Wirkungsempfindlichkeit der einzelnen Arten gegentiber dem Planungs-
vorhaben — hier v.a. gegeniber der anlagebedingten Flacheninanspruchnahme — zu.

Die als planungsrelevant erfassten, vertieft zu priifenden Arten werden im Sinne einer worst-
case-Betrachtung — das heil3t ohne detaillierte Erhebungen des Artenbestands — weiteren
Prufschritten unterzogen.

Von den zu prifenden Séaugetierarten haben im vorliegenden Untersuchungsraum aus-
schlie3lich mehrere Fledermausarten ihr Verbreitungsgebiet. Die weiteren zu prufenden Sau-
getierarten kbnnen aufgrund ihres Verbreitungsschwerpunktes ausgeschlossen werden.

Bevorzugte Habitate von Flederméausen sind strukturreiche Landschaften mit einem Wechsel
von Waldern, Offenlandflachen und langsam flieRenden Gewassern oder Stillgewasser.
Jagdgebiete stellen vor allem insektenreiche Luftrdume Uber Gewdassern, an Waldrandern
oder Wiesen dar. Als Sommer- oder Winterquartiere dienen je nach Fledermausart Dach-
stiihle von Gebauden, Fassadenverkleidungen oder Baumhéhlen. Zwischen ihren Quartieren
und den Jagdhabitaten legen Fledermause oft mehrere Kilometer zurtick.

Die Ackerflache des Planungsvorhabens ist potenziell als Jagdraum geeignet. Es finden sich
jedoch keine geeigneten Strukturen fiir Quartiere.

Eine Schadigung von Fledermausquartieren durch das Vorhaben kann aufgrund der fehlen-
den Strukturen ausgeschlossen werden. Eine Betroffenheit und Beeintrachtigung von Fleder-
mausen sowie Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG kénnen insgesamt ausgeschlossen
werden.

Es konnten bei den Gelandebegehungen keine Reptilien nachgewiesen werden. Fir die
Kreuzotter und die Schlingnatter ist der Untersuchungsraum zu strukturarm. Im Vorhaben-
gebiet sind keine Sonnplatzen und keine Versteckmdglichkeiten vorhanden, darlber hinaus
fehlen geeignete grabbare Substrate, offene oder schitter bewachsene Bodenbereiche und
sonnige Geholzrander. Im Untersuchungsgebiet reichen die fiir Zauneidechsen notwendigen
Habitatqualitaten nicht aus, so dass durch das Bauvorhaben fiur diese Art keine Verbotstat-
bestande ausgeldst werden.

Bei der Gelandebegehungen konnten keine Lurche nachgewiesen werden.

Die zu priufenden Arten fehlen entweder grof3raumig um das Untersuchungsgebiet oder fin-
den dort keinen geeigneten Lebensraum. Es sind keine Gewasser im Eingriffs- oder Wirkbe-
reich vorhanden.

Von den zu prifenden Lurchen hat im Untersuchungsraum die Knoblauchskréte inr Verbrei-
tungsgebiet (LfU-Onlineabfrage). Im Vorhabengebiet und der ndheren Umgebung sind keine
geeigneten Laichgewasser fir diese Arten vorhanden. Dem Untersuchungsgebiet wird daher
nur eine aul3erst geringe Bedeutung, am ehesten als Landlebensraum, unterstellt. Eingriffe
in Gewasser finden nicht statt. Eine Betroffenheit und Beeintrachtigung sowie Verbotstatbe-
sténde nach § 44 BNatSchG fur Lurche kann insgesamt ausgeschlossen werden.

Da im Planungsgebiet insgesamt keine fiir die Reproduktion geeigneten Entwicklungsgewas-
ser vorhanden sind, kénnen eine Betroffenheit und Beeintrachtigung sowie
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Verbotstatbestidnde nach § 44 BNatSchG fir Libellen (hier v.a.: Griine Flussjungfer) insge-
samt ausgeschlossen werden.

Dies gilt auch fir den Ameisenblaulinge (Gattung Phengaris), deren essenziell notwendigen
Eiablage- und Nahrungspflanzen im Geltungsbereich fehlen.

A.7.4.6.2 Bestand und Betroffenheit der Europaischen Vogelarten nach Art. 1
der Vogelschutz-Richtlinie

Im Geltungsbereich kommen potenziell weit verbreitete Arten wie Amsel, Bachstelze, Fitis,
Grunfink, Heckenbraunelle, Rotkelchen, Zaunkdnig oder Zilpzalp vor. Ihre Wirkungsempfind-
lichkeit wird als so gering eingeschéatzt wird, dass mit hinreichender Sicherheit davon ausge-
gangen werden kann, dass keine Verbotstatbestande ausgeldst werden kénnen. Deren Be-
lange werden im Rahmen der Prifung nicht weiter betrachtet.

Die "Spatzenarten" Feld- und Haussperling sind prinzipiell artenschutzrechtlich relevante Ar-
ten. Beide sind aber als Héhlen- und Nischenbriiter von Eingriffen und BaumafRnhahmen auf
der freien Ackerflur nicht betroffen. lhre o6rtlichen Brutplatze sind Nistkdsten und Gebau-
destrukturen in der Ortschaft und am Siedlungsrand. Ihre Belange werden daher nachfolgend
nicht weiter diskutiert.

Im Wirkraum des Vorhabens sind vor allem folgende Gilden zu prufen:

=  Gilde Feldbriter — Feldlerche, Rebhuhn, Wiesenschafstelze

=  Gilde Gebuschbruter und an Geblische gebundene Arten — Bluthafling, Dorngrasmuicke,
Klappergrasmucke, Goldammer

= Gilde Greifvgel und Eulen (Nahrungsgaste) — Habicht, Mausebussard, Rohrweihe, Rot-
milan, Sperber, Turmfalke, Wanderfalke, Wiesenweihe, Waldkauz, Waldohreule

=  Gilde Luftinsektenjager (Nahrungsgaste) — Mauersegler, Mehlschwalbe, Rauchschwalbe

Feldbrutende Vogelarten

Das Vorkommen von Vogelarten der offenen und halb offenen Kulturlandschatft (z. B. Feld-
lerche, Rebhuhn, Schafstelze,) ist innerhalb des Geltungsbereichs aufgrund der bestehenden
hohen Verkehrsbelastung auf der vorbeifuhrenden ,Altenzeller Weg“ unwahrscheinlich, aber
nicht auszuschliel3en.

Die Feldlerche britet vor allem in der offenen Feldflur, auf Brachflachen, Extensivgriinland
und Sommergetreide, also dort, wo zu Beginn der Brutzeit die Vegetation niedrig und liicken-
haft ist. Ab Juli ist eine Bevorzugung von Hackfrucht- und Mais&ckern zu beobachten.

Anders als die Haubenlerche meidet die Feldlerche hohe Vertikalstrukturen wie etwa Ge-
baude und hélt davon 60 bis 300 m Abstand, vermutlich weil im Bereich dieser Strukturen der
Druck von Greifvogeln oder Rabenkrahen hoher ist. Als wesentliche Ursache fir den Riick-
gang der Feldlerchen gilt ein zu geringer Bruterfolg als Folge eines verénderten Ackerbaus
mit grof3flachigen, schnell und dicht aufwachsenden Wintergetreidebesténden.

Ein Brutrevier der Feldlerche im Bebauungsplangebiet ist generell aufgrund der vorhandenen
Belastungen (Strallenverkehr, Kulisseneffekt, visuelle und akustische Stérungen)

Stadt Beilngries
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 89.1 ,Erweiterung Asam* 1. Anderung, Vorentwurf vom 30.09.2024
Begrundung mit Umweltbericht 21/63



TBMARKERT

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

unwahrscheinlich, vermutlich allenfalls am Rand des geplanten Geltungsbereichs, also mit
einem gewissen Abstand zu den Stral3en und bestehenden Bebauungen mdoglich.

Das Rebhuhn meidet zwar nicht die Waldnahe, jedoch bevorzugt ein strukturreiches Offen-
land. Der UR befindet sich in Siedlungsné&he und das Umland besteht eher aus einer ausge-
raumten Kulturlandschaft mit wenig Strukturreichtum.

Aufgrund vorherrschender Kulisseneffekte sowie aufgrund vorherrschender Stérwirkungen
(Larm, Verkehr, etc.) wird das Plangebiet als ungeeignet fur Offenlandbriiter angesehen. Ein
Eintreffen von Verbotstatbestande wird als auf3erst gering angesehen.

Gebuschbriter und an Geblusche gebundene Arten

Der Bluthanfling besitzt zwar sein Jagd- bzw. Nahrungshabitat auf Ackerflachen, benutzt
diese jedoch nicht als Bruthabitat. Durch die Inanspruchnahme im Zuge der Baumal3nahme
wird das Nahrungshabitat nicht gravierenden beeintrachtigt, weshalb die Betroffenheit dieser
Art nach § 44 BNatschG auszuschlief3en ist.

Dorngrasmucke und Klappergrasmiicke sind Brutvdgel in halboffener bis offener Land-
schaft mit zumindest kleinen Komplexen von Hecken, Staudendickichten, Einzelbiischen,
jungen Stadien der Waldsukzession oder zuwachsenden Brachflachen.

Optimalhabitate der Dorngrasmiuicke sind trockene Gebuisch- und Heckenlandschaften, wo-
bei warmere Lagen allgemein bevorzugt werden. Die Art kann als typischer Brutvogel der
Grenzflachen zwischen verschiedenen Habitaten und der vielfaltig gegliederten Landschaft
bezeichnet werden. Die Klappergrasmucke bevorzugt als Bruthabitat Feldhecken, Feldge-
hdlze, dichte Buschreihen und gerne auch Grenzhecken von Garten. Die Nestanlage findet
bei beiden Grasmuckenarten im Inneren der Gebusche statt.

Die Goldammer ist ein flichendeckend verbreiteter, sehr haufiger Brutvogel. Die Art kann
als typischer Bewohner von Saumhabitaten (Ubergang von baum- und gebiischbestandenen
Gebieten zu Freiflachen) bezeichnet werden. Sie ist Brutvogel offener und halboffener, ab-
wechslungsreicher Landschaften mit Bluischen, Hecken und Gehdlzen, an Randern landlicher
Siedlungen, bepflanzten Dammen, Béschungen, Wegrandern und auf dlteren Brachen. Das
Nest wird auf dem Boden in der Vegetation versteckt oder niedrig in Buschen angelegt.

Der Geltungsbereich selbst besitzt keine Eignung als Lebensstétte fiir die genannten Geholz-
bruter. Geeignete Brutplatze sind nicht vorhanden. Es erfolgt durch das Vorhaben keine In-
anspruchnahme von Lebensstatten der Gehélzbriter und an Gehdlze gebundenen Arten. Es
ist aus landschaftsgestalterischen Grinden und zum Sichtschutz die Anpflanzung einer He-
cke geplant. Hierdurch wird das Brutplatzangebot fiir Gebuschbriter sogar erhoht.

Die fur Geholzbriter (und an Gehdlze gebundenen Arten) infrage kommenden Bruthabitate
liegen aul3erhalb des Wirkraumes des Bauvorhabens. Es ist nicht davon auszugehen, dass
es durch das Bauvorhaben zu negativen Auswirkungen auf gebischbritende Arten kommt.

Greifvogel und Eulen
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Viele Arten briten auf hohen Baumen in Feldgehdlzen, in Parkanlagen sowie in Wéaldern
unterschiedlicher Auspragung. Habicht, Mausebussard, Rotmilan, Sperber, Turmfalke und
die Waldohreule bebriten Horste in Baumwipfeln. Der Turmfalke baut bevorzugt Nester in
Fels- und Gebaudenischen. Der Waldkauz britet in Baumhohlen, Rohr- und Wiesenweihe
am Boden. Alle genannten Greife und Eulen jagen Uber der offenen Kulturlandschaft nach
Beutetieren wie Kleinsauger und Vogel. Ihre Jagdrdume sind i.d.R mehrere Quadratkilometer
grof3.

Eine Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Zusammenhang mit der geplanten
Anlage kann ausgeschlossen werden. Selbst bei Meidung ist der Geltungsbereich angesichts
der als Jagdhabitate nutzbaren Flachen im weiteren Umfeld nicht von existenzieller Bedeu-
tung. Insgesamt ergibt sich durch das Vorhaben keine Verschlechterung fir die Bestandssi-
tuation der ortlichen Greifvogel- und Eulenpopulationen.

Luftinsektenjager

Die oben genannten Arten bauen ihre Nester im Siedlungsbereich an Geb&uden unterhalb
von Dachvorspriingen oder innerhalb von offenen Hallen, Scheunen und Stallungen. Mauer-
segler sind Hohlen- und Nischenbriter an hohen Gebauden. Die beiden Schwalbenarten be-
notigen zum Nestbau feuchtes, lehmiges Substrat. Daher zéhlen unbefestigte Wege und
feuchte bis nasse, unversiegelte Bodenflachen (z.B. im Umfeld von landwirtschaftlichen Be-
trieben) zu den wichtigen Lebensraumausstattungen. Alle drei Arten jagen Fluginsekten tber
freien Flachen und Uber Gewassern.

Der Geltungsbereich des Vorhabens kann von allen drei Arten als Nahrungsraum genutzt
werden, ist aber aufgrund der Armut an blihenden Pflanzen (als Lebensraum von Fluginsek-
ten) suboptimal ausgestattet.

Eine Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten im Zusammenhang mit dem Vorhaben
kann ausgeschlossen werden, da die genannten Arten siedlungsgebundene Gebaudebriter
sind. Die Nahrungsrdume der insektenjagenden Schwalben und des Mauerseglers werden
durch das geplante Vorhaben nicht in nennenswertem Umfang verkleinert.

Insgesamt ergibt sich durch das Vorhaben keine Verschlechterung fur die Bestandssituation
der ortlichen Luftinsektenjager.

A.7.4.7 Zusammenfassung

Die Prufung hat ergeben, dass durch das geplante Vorhaben keine Verbotstatbestédnde gem.
8§ 44 Abs. 1 BNatSchG erflillt sind. Es missen nach aktuellen Erkenntnisstand keine Malf3-
nahmen zur kontinuierlichen Aufrechterhaltung der dkologischen Funktion vorgesehen wer-
den.

Es sind die in Kapitel A.7.4.5.1 formulierten Malinahmen zur Vermeidung zu berticksichtigen.

A.75 Wasserhaushalt

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten, wassersensiblen Berei-
chen und Hochwassergefahrenzonen sowie Trinkwasserschutzgebieten.
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A.7.6 Immissionsschutz

Im Plangebiet treten durch den aktuellen Betriebs- des Gebaudebestand bereits Schallimmis-
sionen auf, die auf umgebende Gebiete einwirken. Die nachststehende Wohnnutzung liegt
direkt im Westen angrenzend an das Plangebiet.

Eine schalltechnische Untersuchung wurde vom Biro Hoock & Partner Sachverstandige
PartG mbB erarbeitet. Das Gutachten liegt der vorliegenden Begriindung als Anlage bei, die
vorgeschlagenen Festsetzungen sind in den Festsetzungen des Bebauungsplans eingear-
beitet. Fur das Planungsgebiet festgelegt werden Emissionskontingente fur Gewerbelarm ge-
man DIN 45691.

Von den umliegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen und Hofstellen kdnnen, selbst bei
ordnungsgemaler Bewirtschaftung, Larm -, Geruchs- und Staubemissionen ausgehen. Dies
kann auch vor 6.00 Uhr morgens bzw. nach 22.00 Uhr sowie an Sonn- und Feiertagen -
wahrend landwirtschaftlicher Saisonarbeiten - der Fall sein.

AT77 Denkmalschutz

Auf die Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder an die Untere
Denkmalschutzbehdrde nach Art. 8 Abs. 1 und 2. BayDSchG wird hingewiesen:

=  Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmal-
schutzbehotrde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige ver-
pflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unter-
nehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem
Fund gefihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige
an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

= Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unveréndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbe-
horde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

A.7.8 Geogefahren

Im Planungsgebiet sind keine konkreten Geogefahren bekannt. Der Untergrund der Franken-
alb besteht allerdings aus verkarsteten Karbonatgesteinen der Weil3jura-Gruppe, die von un-
terschiedlich machtigen Deckschichten Uberlagert werden. Es besteht ein Restrisiko fur die
Entstehung weiterer Dolinen und Erdfalle, vor allem durch das Nachsacken von Deckschich-
ten in unterlagernde Hohlraume. Die Eintretenswahrscheinlichkeit hierfir ist allgemein gering,
sie ist grundséatzlich kein Hinderungsgrund fir die geplante Bebauung. Sollten jedoch Gelan-
deabsenkungen bemerkt oder bei den Bauarbeiten Hohlraume angetroffen werden, so sind
diese durch einen einschlagig erfahrenen Ingenieurgeologen zu begutachten.
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A.8 Planinhalt

A.8.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans beinhaltet die Grundstiicke FI.Nrn. 45
(Teilflache), 51/1, 258/4, 258/6, 259 (Teilflache) und 260/1 der Gemarkung Aschbuch. Der
Geltungsbereich umfasst eine Flache von etwa 2,7 ha.
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Abbildung 9: Raumlicher Geltungsbereich, Digitale Flurkarte, © Bay. Vermessungsverwaltung, 2023

e

A.8.2 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der geplanten Nutzung wird eine Gewerbegebiet (GE) gemal? § 8 BauNVO
festgesetzt.

Im Gewerbegebiet sind Tankstellen, Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale und gesund-
heitliche Zwecke, sowie Vergnigungsstatten aller Art unzulassig.

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, kbnnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sie dem Gewerbebetrieb zu-
geordnet sind und in baulicher Einheit mit den gewerblichen Gebauden errichtet werden.

Flachen fur den Verkauf an den Endverbraucher (Werksverkauf) sind nur bis max. 200 m?
zuldssig. Sonstige Einzelhandelsnutzungen sind unzulassig.
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A.8.3 Mald der baulichen Nutzung

In den Gewerbegebieten betragt die Grundflachenzahl insgesamt 80 vom 100 (GRZ 0,8).
Dies entspricht den Orientierungswerte fir Gewerbegebiete gemalR § 17 Abs. 1 BauNVO.
Gemal 8 19 Abs. 4 BauNVO sind die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen. Die
zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen dieser Anlagen abweichend von § 19
Abs. 4 Satz 2 BauNVO uberschritten werden, héchstens jedoch bis zu einer Grundflachen-
zahl von 0,9. Somit wird eine flachensparende bauliche Ausnutzbarkeit der Flachen fur den
Gewerbebetrieb erméglicht und der Flachenverbrauch minimiert.

Die Hohe baulicher Anlagen wird durch eine festgesetzte Oberkante tGiber der Gelandeober-
flache bestimmt.

Die Oberkante (OK) baulicher Anlagen darf im GE1 eine H6he von 523,0 Metern Gber Nor-
malHohenNull nicht Uberschreiten. Untergeordnete Bauteile und Anlagen, die diese Hohe
Uberschreiten, sind ausnahmsweise bis zu einer Hohe von maximal 3 m zulassig.

Die Oberkante (OK) baulicher Anlagen darf in GE2, GE3, GE4 eine Hb6he von 519,0 Metern
Uber NormalHBhenNull nicht Uberschreiten. Untergeordnete Bauteile und Anlagen, die diese
Hohe Uberschreiten, sind ausnahmsweise bis zu einer Hohe von maximal 3 m zuléssig.

Die getroffenen Festsetzungen zur Hohe tragen dem gewachsenen Bestand Rechnung und
ermdglichen eine geordnete Héhenentwicklung.

A.84 Uberbaubare Grundstiicksflachen, Bauweise

Die Uberbaubare Flachen im Gewerbegeiet werden mittels Baugrenzen nach § 23 Abs. 1
BauNVO festgesetzt. Die Baugrenzen gelten auch unterirdisch. Ein Ubertreten der Baugren-
zen um bis zu 1,5 m durch untergeordnete Bauteile, wird nach § 23 Abs. 3 BauNVO als
zulassig festgesetzt.

Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten. Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO findet
keine Anwendung.

Zwischen dem auRRerhalb des Geltungsbereich befindlichen Grundstiickes FI.Nr. 51/2 (Haus-
nummer 14) und dem Grundstiick 51/1 erfolgte eine Abstandsflacheniibernahme, welche im
Grundbuch eingetragen ist. Die Abstandsflachen wurden dinglich gesichert. Es gilt entspre-
chend Bestandsschutz. Unter MalRgabe der BayBO kann eine bauliche Weiterentwicklung
erfolgen.

Im gesamten Plangebiet gilt eine abweichende Bauweise nach 8§ 22 Abs. 2 BauNVO. Bau-
korper sind aufgrund des baulichen Bestandes bis zu einer Lange von 105 m zuléssig.

A.8.5 Ortliche Bauvorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO

Als Dachformen sind ausschlie3lich Flachdacher, Satteldacher und Pultdacher zuldssig. Sat-
teldacher sind dabei mit einer Dachneigung von 2° bis 38°, jeweils bezogen auf die Horizon-
tale, auszubilden. Pultd&cher sind mit einer Dachneigung von 2° bis 25°, jeweils bezogen auf
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die Horizontale, auszubilden. Die Festsetzungen zu zuldssigen Dachformen und -neigungen,
dienen der Schaffung eines harmonischen Erscheinungsbilds des Baugebiets.

Werbung darf nur am Ort der Leistung erfolgen. Die Beleuchtung von Werbeanlagen muss
blendefrei sein.

A.8.6 Stellplatze

Folgende Regelungen werden beziiglich Stellplatzen getroffen:

Oberirdische private Stellplatze im Plangebiet sind nur auf den dafir vorgesehenen Flachen
zulassig.

Oberirdische private Stellpléatze auf den dafir vorgesehenen Flachen sind, soweit keine recht-
lichen oder fachlichen Grinde dagegen sprechen, in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau
herzustellen und vorzugsweise mit einem Belag mit Drainfugen auszufilhren. Die Wasser-
und Luftdurchlassigkeit des Bodens mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenver-
guss, Asphaltierungen oder Betonierung sind unzulassig.

Gewerblich genutzte Stellplatze und deren Zufahrten sind wasserundurchlassig zu erstellen.
Das anfallende Niederschlagswasser ist ordnungsgemar vor der Versickerung zu reinigen
(Uber belebten Oberboden). Sollten die Grenzen der NWFreiV (Niederschlagswasserfreistel-
lungsverordnung) nicht eingehalten werden kénnen, ist hierfiir eine wasserrechtliche Erlaub-
nis erforderlich.

A.8.7 Geh- und Fahrrecht

Um die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen zu gewahrleisten,
wird auf den Grundstiicken Flst.-Nrn. 259 und 260/1 ein Geh- und Fahrrecht fiir die Landwirt-
schaft festgesetzt.

A.8.8 Einfriedungen

Einfriedungen zur freien Landschaft hin sind mit einem Abstand von mindestens 0,5 m ver-
setzt zur Grundstiicksgrenze zu errichten.

Alle Einfriedungen sind mit einem 10 cm hohen Abstand vom Boden zu gestalten, um ein
Wandern von Kleintieren zu erméglichen.

Auffullungen, Abgrabungen: Stitzmauern zur Gelandeanpassung sind unzuldssig. Béschun-
gen sind mit einem Neigungsverhaltnis von maximal 1:1,5 herzustellen.

Fur bereits gebaute Einfriedungen im Plangebiet gilt entsprechend Bestandsschutz.

A.8.9 Immissionsschutz
Festsetzung von Emissionskontingenten gemafl der DIN 45691:2006-12

Das Plangebiet ist nach § 1 BauNVO hinsichtlich der maximal zulassigen Gerauschemissio-
nen gegliedert. Zulassig sind nur Betriebe und Anlagen, deren Gerausche in ihrer Wirkung
auf maRgebliche Immissionsorte im Sinne von Nr. A.1.3 der TA Larm die in der folgenden
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Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lex gem&R DIN 45691:2006-12 weder tags
noch nachts tberschreiten:

Zuldssige Emissionskontingente Lex [dB(A) je m?]
Parzelle mit Emissionsbezugsfléiche Sk Lek Tag LEK Nacht
GE 1 (Sex ~ 10.495 m?) 63 48
GE 2 (Sex ~ 6.305 m?) 65 50
GE 3 (Sek ~ 3.555 m?) 64 49
GE 4 (Sex ~ 4.955 m?) 62 47
SE smmess Emissionsbezugsfléiche (hier: GrundstUcksfléiche inkl. privater Verkehrs- und Erschlie-

Bungsfldchen, abziglich Grinfl&ichen)

Die Einhaltung der jeweils zulassigen Emissionskontingente ist gemaf den Vorgaben der
DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5 zu prifen. Die Ermittlung der Immissionskontingente erfolgt
nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 4.5 unter ausschlief3licher Berlicksichtigung der geomet-
rischen Ausbreitungsdampfung.

Uberschreitungen der Emissionskontingente auf Teilflachen sind nur dann méglich, wenn
diese nachweislich durch Unterschreitungen anderer Teilflachen des gleichen Betriebs/Vor-
habens so kompensiert werden, dass die flr die untersuchten Teilflachen in der Summe ver-
fugbaren Immissionskontingente eingehalten werden.

Unterschreitet das sich aus den festgesetzten Emissionskontingenten ergebende zulassige
Immissionskontingent eines Betriebs/Vorhabens den an einem maf3geblichen Immissionsort
jeweils geltenden Immissionsrichtwert der TA Larm um mehr als 15 dB(A), so erhéht sich das
verfligbare Immissionskontingent auf den Wert Lik = IRW — 15 dB(A). Dieser Wert entspricht
der Relevanzgrenze nach DIN 45691.

Nachweis der Einhaltung zuldssiger Emissionskontingente im Rahmen von Genehmi-
gungsverfahren

In den Einzelgenehmigungsverfahren soll durch die Bauaufsichtsbehdrde nach § 1 Absatz 4
BauVorlV die Vorlage schalltechnischer Gutachten angeordnet werden. Im Falle der Anwen-
dung von Art. 58 BayBO ("Genehmigungsfreistellung") ist durch den Bauherren mit der Ge-
nehmigungsfreistellungsvorlage ein schalltechnisches Gutachten einzureichen.

Qualifiziert nachzuweisen ist darin fir alle maf3geblichen Immissionsorte im Sinne von Nr.
A.1.3 der TA Larm, dass die zu erwartende anlagenbezogene Gerauschentwicklung durch
das jeweils geplante Vorhaben mit den als zuldssig festgesetzten Emissionskontingenten Lex
respektive mit den damit an den maRgeblichen Immissionsorten einhergehenden Immissi-
onskontingenten Lik Ubereinstimmt. Dazu sind die Beurteilungspegel unter den zum Zeitpunkt
der Genehmigung tatsachlich anzusetzenden Schallausbreitungsverhaltnissen (Einrechnung
aller Zusatzdampfungen aus Luftabsorption, Boden- und Meteorologieverhaltnissen und Ab-
schirmungen sowie Reflexionseinfliisse) entsprechend den geltenden Berechnungs- und Be-
urteilungsrichtlinien (in der Regel nach der TA Larm) zu ermitteln und vergleichend mit den
Immissionskontingenten zu bewerten, die sich aus der vom jeweiligen Vorhaben in Anspruch
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genommenen Teilflache der Emissionsbezugsflache nach der festgesetzten Berechnungs-
methodik der DIN 45691:2006 12 errechnen.

Bei Anlagen oder Betrieben, die kein relevantes Larmpotential besitzen (z.B. Buronutzun-
gen), kann nach Ermessen des Sachgebiets Technischer Umweltschutz / Immissionsschutz
der zustandigen Genehmigungsbehdérde von der Vorlage eines schalltechnischen Gutach-
tens abgesehen werden.

Zuganglichkeit der Normen, Richtlinien und Vorschriften

Die der Planung zugrundeliegenden DIN-Vorschriften /Richtlinien kdnnen im Rathaus der
Stadt Beilngries (HauptstralBe 24, 1. Stock, Zimmer 15) wahrend der allgemeinen Dienstzei-
ten eingesehen werden.

A.8.10  Grunordnung
A.8.10.1 Grunordnerische Konzeption

Durch die Anpflanzung von Gehoélzen sollen negative Effekte auf den Naturhaushalt und die
Landschaft verringert werden. Dank der Gehdlzvegetation kbnnen in Siedlungsbereichen bo-
dennahe Temperaturextreme durch das schattenspendende Laubdach gemildert und Luft-
schadstoffe durch die Filterfunktion der Blatter gebunden werden. Durch die Geholze werden
Strukturen geschaffen, die sich nicht nur positiv auf das Ortsbild auswirken, sondern auch als
Vernetzungselemente und Lebensrdume fir Pflanzen und Tiere dienen. Gehdlzpflanzungen
sind daher als MafRnahme zur Verminderung von Eingriffsfolgen besonders geeignet.

A.8.10.2 Erhalt Geholze

A.8.10.3 PflanzmalRnahmen

Durchgriinung

Im Gewerbegebiet ist je angefangene 250 m2 Grundsttcksflache ein Laubbaum oder Obst-
geholz der nachstehenden allgemeinen Artenliste zu pflanzen, zu erhalten, fachgerecht zu
pflegen und bei Ausfall gleichwertig zu ersetzen. Zwischen Baumstandorten ist ein Abstand
von mind. 10 m einzuhalten. Im Zuge der vorliegenden Planung ergibt sich somit die Ver-
pflichtung zur Pflanzung von 6 Baumen.

Die Baume sind auf der neuentstehenden Stellplatzfliche im Nordosten des Geltungsbe-
reichs einzuplanen. Die genauen Standorte sind frei wahlbar. Es sind ausnahmslos Baume
der folgenden allgemeinen Artenliste zu verwenden.

Innerhalb der ,Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhal-
tung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen* festgesetzten Flache sind jeg-
liche bauliche Eingriffe zu unterlassen.
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Begriinung von Stellplatzen

Entsprechend der Festsetzung zur Durchgriinung sind innerhalb des neu entstehenden Stell-
platzes 6 Baume zu pflanzen. Die zu pflanzenden Baume sind der Allgemeinen Artenliste zu
entnehmen. Die genauen Standorte sind frei wahlbar.

Hinweis: Parkplatze sind so zu gliedern, dass alle gepflanzten Baume in einer offenen Baum-
scheibe von mind. 14 m? sowie einer mind. 1,5 m tiefen Pflanzgrube gepflanzt werden. Um
auf die erforderliche GrélRe der spartenfreien Baumgrube zu gelangen, ist eine Erweiterung
des Wurzelraums unter wasserdurchlassigen Belagsflachen mit einem Wurzelkammersys-
tem zulassig. Die Baume und Baumscheiben sind mit geeigneten Baumschutzvorrichtungen
(z. B. Bugel, Poller, Baumschutzgitter) gegen Anfahrschaden und Verdichtung zu schitzen.

AulRenbeleuchtung:

Alle Lichtquellen im AuRenraum der Anlagen sind insektenfreundlich zu gestalten.

A.8.10.4 Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Fur die Kompensation der Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild durch die
1. Bebauungsplananderung "Erweiterung Asam“ (Erweiterung durch einen Stellplatz) auf
dem Eingriffsgrundstiick Flst.-Nr. 258/6, Gemarkung Aschbuch entsteht ein naturschutzfach-
licher Ausgleichsbedarf von 3.936 Wertpunkten entsprechend des Leitfadens ,Bauen im Ein-
klang mit der Natur und Landschaft, LfU, 2021

Daruber hinaus ergibt sich die Notwendigkeit die ehemalige Ausgleichsverpflichtung des Vor-
habens ,Erweiterung Asam, 2020“ in Hohe von 2.863 m? (damals nach Leitfaden ,Bauen im
Einklang mit der Natur und Landschaft, 2003%) erneut zu erbringen. Mit der zustandigen Un-
teren Naturschutzbehorde wurde eine Uberfilhrung des ehemaligen Ausgleichs von m?2 in
Wertpunkte vereinbart. Somit ergibt sich eine zuséatzliche Ausgleichsverpflichtung in Héhe
von 14.315 Wertpunkten.

Der zu leistende naturschutzfachliche Gesamtausgleichsbedarf in Hoéhe von 18.251 Wert-
punkten wird einerseits intern durch die Anlage einer 5 m breiten Feldhecke auf einer 859 m2
grolRen Flache im Anschluss an das Gewerbegebiet (Nordosten, Flurnummer 258/6) geleis-
tet. Die Flachenzuweisung deckt sich mit den innerhalb des Geltungsbereichs festgesetzten
Flachen fir ,MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Land-
schaft”.

Dies MalRnahme entspricht einem Ausgleich von 3.056 Wertpunkten. Fir die Bepflanzung
der MalRnahme sind ausnahmslos Arten der Artenliste zu verwenden. (Die genaue Beschrei-
bung der Anlage der Feldhecke wird unter Kapitel A.8.11.3 erlautert).
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Ermittlung Ausgleichs- und Ersatzflaichenbedarf

Bau- Ausgleichs-  Ausgleichs-
Eingriffsflache flache faktor bedarf
Eingriffsflache (Bestandsgrin) 563 gm 1,5 845 gm
Eingriffsflache Typ A 5.044 gm 04 2.018 gm
Summe 2.863 gm

Damit ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von insg. 2.863 gm.

Zugeordnete Ausgleichsflachen auBerhalb des Geltungsbereichs
Teilflache Fist. 103, Gemarkung Arnbuch

Dem Eingriff durch die Bebauung wird eine Flache von 2.863 gm auf FI.Nm. 103,
Gmkg. Arnbuch als Ausgleichsflache zugeordnet. Die Flachen befinden sich im Ei-
gentum und im Okokonto der Stadt Beilngries. Eine dingliche Sicherung ist daher
nicht notwendig. Die Anrechenbarkeit als Ausgleichsflache wird vertragliche zwi-
schen der Stadt Beilngries und dem Bauherren geregelt. Die zugeordnete Aus-
gleichsflache und alle bisher zugeordneten Teilbereiche der Ausgleichsflache sind
im Anhang ,Ausgleichsplanung FI.Nr. 103, Gmkg. Arnbuch® dargestellt.

Die Flache wird bereits durch Beweidung extensiviert und ist weiterhin (méglichst
durch Beweidung) extensiv zu Pflegen (Abstimmung mit der Unteren Naturschutz-
behorde erfolgte bereits). Auf den Einsatz von Bioziden ist auf der Ausgleichsfla-
che zu verzichten. Die zugeordnete Ausgleichsflache ist durch die Stadt Beilngries
dem Okoflachenkataster des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt (AuBenstelle
Nordbayern) zu melden.
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Abbildung 10: Auszug der Ausgleichsverpflichtung und Erbringung aus der Begriindung zum Bebauungsplan ,Er-
weiterung Asam, 2020“ in H6he von 2.863 m?

Die verbleibenden Ausgleichsverpflichtung in Hohe von 15.195 Wertpunkten wird Uber den
Ankauf von Flachen eines lizensierten Okokontobetreibers erbracht. Die MaRnahmenflachen
befinden sich auf den Flurnummern 1387, 1389, 1390 und 1391 Gmkg. Birkenreuth im Na-
turraum D61 — frénkische Alb.

Stadt Beilngries
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 89.1 ,Erweiterung Asam*“ 1. Anderung, Vorentwurf vom 30.09.2024
Begriindung mit Umweltbericht 31/63



TBMARKERT

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

Der verbleibende Ausgleichsbedarfin Hohe von 15.195 Wertpunkten kommt folgendermalZen
zustande:

e 880 Wertpunkte aus dem verbleibende Restausgleichsbedarf im Zuge der vorliegen-
den Planung

o 14.315 Wertpunkte aus dem ehemaligen Vorhaben ,Erweiterung Asam, 2020 (ent-
spricht 2.863 m?). Die Umrechnung von m2 in Wertpunkte (alter Leitfaden zu neuem
Leitfaden) wurde mit der zustandigen UNB abgestimmt. Es wurde damals von einer
Aufwertung von BNT G11 zu G212 ausgegangen was einer Aufwertung von 5 Wert-
punkten je m2 entspricht

Die genauen Angaben sind den angehangten Unterlagen des Okokontobetreibers zu entneh-
men.

A.8.10.5 Griunordnerische Hinweise

Allgemein

Die gruinordnerischen Malinahmen sind spatestens in der ndchsten Pflanzperiode nach Fer-
tigstellung der Bauvorhaben umzusetzen, sodass die Beeintrachtigungen fur den Naturhaus-
halt und das Landschaftsbild méglichst zeitnah minimiert und ausgeglichen werden.

Nicht Uberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke sind bis auf ErschlieBungs- und Stell-
platzflichen als Wiesen-, Rasen- oder Bodendeckerflachen mit Einsaat von Grasern und
Krautern oder mit standortgerechten Stauden oder Geholzen anzulegen, zu pflegen und dau-
erhaft zu erhalten. Stein oder Kiesgarten sind nicht zulassig.

Zwischen Baumstandorten und Versorgungsleitungen ist gemal DVGW Regelwerk Arbeits-
blatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen® ein Ab-
stand von 2,5 m einzuhalten.

Bei Baumpflanzungen im Naherungsbereich von Telekommunikationslinien ist das ,Merk-
blatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungs-
gesellschaft fir StraRenbau und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 zu beachten.

Bodenschutz

Fur notwendige Verfillungsmalinahmen und Gelandemodellierungen ist ausschlief3lich un-
belastetes Bodenmaterial zu verwenden. Der Einsatz von Recyclingbaustoffen und belaste-
tem Bodenaushub ist vorher mit der Unteren Abfallwirtschaftsbehérde abzustimmen. Mutter-
boden, der bei Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
Anderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten, vor
Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen und wieder zu verwerten.

A.8.10.6 Allgemeine Artenliste

Baume
(Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt; Stammumfang: 14-18 cm)
Herkunftsgebiet 5.2 Schwabische und Frankische Alb
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Acer platanoides
Carpinus betulus
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata

Spitzahorn

Hainbuche

Eingriffliger Weil3dorn
Zweigriffliger Weil3dorn

Malus sylvestris Wildapfel

Prunus avium Vogelkirsche
Pyrus pyraster Wildbirne
Sorbus aria Echte Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus domestica Speierling
Sorbus torminalis Elsbeere

Oder: typische regionale Obstgehdlze

Straucher

(Mindestpflanzqualitat: Heister 2-3 Leittriebe, mind. 80 cm Hbhe)
Herkunftsgebiet 5.2 Schwabische und Frankische Alb

Acer campestre Feld-Ahorn
Berberis vulgaris Berberitze
Cornus sanguinea Bluthartriegel
Corylus avellana Hasel

Euonymus europaea Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Rosa arvensis Kriechende Rose
Rosa canina Hundsrose

Sambucus nigra
Sambucus racemose
Viburnum opulus

A.8.11

Schwarzer Holunder
Traubenholunder
Wasser-Schneeball

Naturschutzrechtliche Kompensation der Eingriffe

Die Eingriffsregelung verpflichtet die Eingriffsverursacher dazu, die Moglichkeiten der Ver-
meidung zu prifen und unvermeidbare Eingriffe auszugleichen. Da ein gesetzlich vorge-
schriebenes Bewertungsverfahren zur Beurteilung der Eingriffe fehlt, hat das Bayerische
Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umweltfragen den Leitfaden zur Eingriffsrege-
lung ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft* (2021, Miinchen)! herausgegeben, der
den Gemeinden zur Anwendung empfohlen wird. Er dient einer fachlichen und rechtlich ab-
gesicherten Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung. Dieser Leitfaden ist
Grundlage fur die hier erarbeitete Bewertung.

! Bayerisches Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr (2021): Bauen im Einklang mit Natur und Land-
schaft.
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A.8.11.1 Bewertung des Bestandes

Im Zuge des Vorhabens kommt es zur Neuausweisung einer Parkplatzflache im Umfang von
1.312 m2. Da es sich um die Errichtung einer Parkplatzflache handelt wird ein pauschaler
Eingriffsfaktor von 1 zugrunde gelegt.

Mit Hilfe von Luftbildern wurden die betroffenen Flachen im Zuge der Gelandebegehung an-
hand ihrer Vegetationsausstattung in verschiedene BNT (Biotop- und Nutzungstypen) einge-
teilt. Im Weiteren Verfahren wurden die BNT in einer georeferenzierten Karte verortet. In der
nachfolgenden Tabelle wurden alle kartierten BNT erfasst. Im Weiteren wurde mit Hilfe des
Leitfadens ,Bauen im Einklang mit der Natur und Landschaft (Bayerisches Staatsministerium
fur Wohnen, Bau und Verkehr, 2022)" der zu leistende Ausgleichsbedarf ermittelt.

Innerhalb des alten ,Bebauungsplans Erweiterung ASAM 2020“ wurde ein naturschutzfachli-
cher Ausgleich in Hohe von 2.863 m2 bilanziert (dies wurde nach dem alten Leitfaden ,Bauen
im Einklang mit der Natur und Landschaft, 2003“ in m2 bilanziert). Die AusgleichsmalRnahme
in Hohe von 2.863 m2 wurde auf der Flurnummer 103 Gmkg. Ambuch festgesetzt. Die Flache
befindet sich im Eigentum der Stadt Beilngries. Die Stadt Beilngries stellte der Firma Asam
diese Flache zur Verfiigung um das Verfahren damals zugig finalisieren zu konnen. Jedoch
wurde die Flache (2.863 m2) nie durch die Firma ASAM von der Stadt Beilngries abge-
kauft/abgeltst. Da die Stadt Beilngries die beschriebene Flache aktuell fir stadtinterne Pla-
nungen bendtigt, wurde vereinbart, dass diese 2.863 m2 aus der ehemaligen Planung (2020)
nun zusatzlich innerhalb der vorliegenden Planung (Erweiterung 2023) erbracht werden sol-
len.

Die Umrechnung des ehemaligen Ausgleichs von m2 in Wertpunkte (alter Leitfaden zu neuem
Leitfaden) wurde mit der zustdndigen UNB abgestimmt. Es wurde damals von einer Aufwer-
tung von BNT G11 zu G212 ausgegangen was einer Aufwertung von 5 Wertpunkten je m2
entspricht. Folglich ergibt sich ein zusatzliche Ausgleichsbedarf von 14.315 Wertpunkten aus
der ehemaligen Planung von 2020.

Gebiete mit einer hohen Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild sind vom Vorha-
ben nicht betroffen.
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Tabelle 1: Eingriff- und Ausgleichskalkulation nach ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft (vgl. S. 55ff)

Bplan Nr. 89 Gewerbegebiet Asam Beilngries

Bestandserfassung Schutzgut Arten und Lebensraume

Bezeichnun Flache Bewertung GRZ/Ein- Ausgleichs-
e (m?) (WP) griffsfaktor  bedarf (WP)
A11 Acker, intensiv genutzt (Stellplatz Nord-Ost) 1.312 3 1 3.936
Alter”AusgIeich ,Bebauungsplans Erweiterung ASAM « « « 14.315
2020
Summe 1.312 18.251
A.8.11.2 Ermittlung des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen

Um den Eingriff durch die vorliegende Planung auszugleichen, ist eine Gesamtausgleich von
18.251 Wertpunkten erforderlich.

A.8.11.3 Ausgleichsflachen und -mal3nahmen

Der zu leistende naturschutzfachliche Gesamtausgleichsbedarf in Hoéhe von 18.251 Wert-
punkten wird einerseits intern durch die Anlage einer 5 m breiten Feldhecke auf einer 859 mz
groRen Flache im Anschluss an das Gewerbegebiet (Nordosten, Flurnummer 258/6) geleis-
tet. Die Flachenzuweisung deckt sich mit den innerhalb des Geltungsbereichs festgesetzten
Flachen fur ,Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Land-
schaft®. Dies MaRnahme entspricht einem Ausgleich von 3.056 Wertpunkten.

Abbildung 11: Auszug aus dem Planblatt der vorliegenden Planung, die anzulegenden Heckenstruktur wird auf
den Flachen ,fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft etabliert
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Ausgangszus_tand nach BNT- Prognosezus_tand nach AusgleichsmaRnahme
Liste BNT-Liste
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Mesophiles Ge-
1 A1l  Acker, intensiv genutzt 2 B112 busch (Ortsrand- 10 382 8 3056
eingriinung)
Summe Ausgleichsumfang in Wertpunkten 3056

Die Feldheckenstruktur ist dreireihig als Dreieckspflanzung durch Stréaucher auf der gesam-
ten Lange der festgesetzten Umgrenzung von ,Flachen fir die Erhaltung und das Anpflanzen
von Baumen und Strduchern® anzulegen. Fir die Bepflanzung der Maflinahme sind aus-
nahmslos die autochthonen Arten der Artenliste (S. A.8.7.6) zu verwenden. Dabei ist inner-
halb der mittleren Reihe alle 10-12 m statt einem Strauch ein Baum der Artenliste zu pflanzen.
Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Ausfall gleichwertig zu erset-
zen.

Die festgesetzte interne Ausgleichsmalinahme (Anlage Hecke) wurde im Zuge der Bearbei-
tung des Vorentwurfs von einem Flachenumfang von 382 m2 auf einen Flachenumfang von
859 mz2 erweitert. Dies bedeutet es werden zusétzlich 477 m2 von A1l zu B112 entwickelt.
Somit werden zusétzlich 3.816 Wertpunkten innerhalb des Bebauungsplans aufgewertet
(Nicht in der Tabelle oben angegeben). Folglich kommt es aktuell zu einer Uberkompensation
in H6he von 3.816 WP durch die Planung.

Der verbleibende Ausgleichsbedarf in Hohe von 15.195 Wertpunkten wird durch den Ankauf
von Flachen eines lizensierten Okokontobetreibers erbracht. Entsprechend wurden die ver-
bleibenden Wertpunkte im Jahr 2023 iber die Deutschen Landschaften GmbH erworben. Es
folgen Ausziige der Angaben zum Okokonto:
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Bilanzierung Okokonto
Okokonto Birkenreuth 1 - Messingschlager
Gem. Birkenreuth
Finr. 1388, 1389, 1390, 1391
Gesamtflache 8.015m*
Okokontoflache gesamt 8.015 m* 48.664 WP
Okokontofldche offener Rest 8.015 m* 48.664 WP
Okokontoflache in Aufwertung 8.015 m? 48.664 WP
Wertpunkte Aufwertung/m?* 6,07
Auswirkung Verzinsung
Beginn 2024
Ende 2024
Anzahl Jahre 1

Biotoptyp * | Anzahl WP * 3%

Wertpunkte Aufwertung/m? 1. Jahr | 4, G211 962 WP
Bilanz Aufwertung mit Verzinsung 49,626 WP
Anzahl Wertpunkte je m* | I | 6,19 WP
benétigte Teilfliche Okokonto | 2453m? fir> | 15.185 WP
far Eingriff
Beilngries - Bebauungsplan Asam Aschbuch
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Abbildung 12: Auszug aus den Unterlagen der Okoagentur Bayern GmbH, 2023; Bilanzierung, Ausgangszustand,
Lage, Aufwertung (Okoagentur Bayern GmbH, 2023)

Somit werden vom oben aufgefiihrten Okokonto der Okoagentur Bayern GmbH auf den Flur-
nummern 1388, 1389, 1390, 1391 Gmkg. Birkenreuth im Naturraum D61 15.185 Wertpunkte
(entsprechen 2.453 m?) abgebucht und dem vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan Nr. 89.1 ,Erweiterung Asam* 1. Anderung zugeordnet.

Der Gesamtausgleichsbedarf in Hohe von 18.251 Wertpunkten kann durch die aufgefiihrten
Kompensations- und AusgleichsmafRnahmen vollumfanglich abgegolten werden.
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A.8.12 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung
A.8.12.1 Verkehrliche ErschlielRung

Das Grundstiick der Asam Betriebs-GmbH ist Uber den Altenzeller Wegs erschlossen, wel-
cher sich von West nach Ost durch das Plangebiet erstreckt.

A.8.12.2 Abwasserbeseitigung, Entwéasserung

Unverschmutztes Niederschlagswasser ist, soweit moglich, vor Ort auf dem Grundstuck tber
die belebte Oberbodenschicht zu versickern. Niederschlagswasser, das nicht vor Ort versi-
ckert werden kann, kann in den Kanal eingeleitet werden.

Bei der Versickerung des gesammelten Niederschlagswassers von undurchlassig befestigten
Flachen sind die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) mit
den dazugehdrigen technischen Regeln (TRENGW) eigenverantwortlich vom Bauherrn und
dessen Planer zu bericksichtigen.

Fur die Entwéasserung der Baugrundstiicke wird auf die Satzung fur die offentliche Entwas-
serungseinrichtung der Stadt Beilngries (Entwéasserungssatzung — EWS) in der derzeit gulti-
gen Fassung verwiesen.

A.8.12.3 Stellplatze

Fur die Errichtung der erforderlichen Stellplatze wird auf die Satzung der Stadt Beilngries
Uber die Zahl, die Herstellung und Ablésung von Garagen und Stellplatzen (Garagen- und
Stellplatzsatzung - GaStellS) in der derzeit gultigen Fassung verwiesen.

A.8.13 Flachenbilanz

Tabelle 2: Flachenbilanz Geltungsbereich

Flachennutzung Flache Anteil
Gewerbegebiet 25.342 m2 93 %
Offentliche StraRenverkehrsflache 1.002 m2 4 %
Private Grinflache 859 m? 3%
Flache gesamt 27.203 m? 100 %
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B Umweltbericht

B.1 Einleitung

Die Asam Betriebs-GmbH plant ihren Betriebsstandort in Aschbuch, im Stiden des Stadtge-
biets Beilngries, zu erweitern. Die Standortertlichtigung umfasst die Erweiterung um eine
Stellplatzflache im Nordosten des Gelandes. Des Weiteren werden die zwei Bestandsge-
baude nordlich des Altenzeller Wegs in den Umgriff des neuen Bebauungsplans aufgenom-
men, da fir diese aktuell eine Genehmigung, jedoch kein Bebauungsplan vorliegt.

Die Stadt Beilngries mdchte den anséassigen Betrieb starken und daher die geplante Erwei-
terung und Nutzung ermdglichen. Fir die Schaffung der baurechtlichen Grundlage fur das
Vorhaben und eine geordnete stadtebauliche Entwicklung im Ortstell, ist die Aufstellung eines
Bebauungsplans erforderlich. Es liegen konkrete Bauabsichten vor, daher soll die Aufstellung
als vorhabenbezogener Bebauungsplan erfolgen.

B.1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 89.1 ,Erweiterung Asam®
mdchte die Stadt Beilngries der Asam Betriebs-GmbH die Erweiterung ihres Betriebsstand-
orts ermdglichen. Zielsetzung der Planung ist es die lokale Wirtschaft und die Schaffung bzw.
Sicherung von Arbeitsplatzen zu gewahrleisten. Dabei ist eine geordnete Entwicklung der
angestrebten baulichen Anlagen zu beriicksichtigen.

Bei der Planung sollen Uberdies die naturschutzfachlichen Belange berlcksichtigt werden
sowie entsprechende Ausgleichsflachen gestaltet werden.

Zur Minimierung der entstehenden Eingriffe sind die Mal3nahmen der Grinordnung, bei-
spielsweise eine umfassende Eingrinung Richtung Norden und Osten, zu realisieren.

Fur den Bebauungsplan ist eine Umweltpriifung gem. 8 2 Abs. 4 BauGB durchzuftihren und
ein Umweltbericht gem. § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB zu erstellen.

B.1.2 Planungsrelevante Ziele des Umweltschutzes aus Fachgesetzen und
Fachplanungen und ihre Berticksichtigung

B.1.2.1 Ziele aus Fachgesetzen

Fur den vorliegenden Bebauungsplan werden die planungsrelevanten Ziele der aufgefiihrten
Fachgesetze, jeweils in der aktuellen Fassung, folgendermafien beriicksichtigt:

= BauGB
insb. (Belange des Umweltschutzes), § 1a (Erganzende Vorschriften des Umweltschut-
zes), § 2 Abs. 4 (Umweltprifung) und § 2a i.V.m. Anlage 1 (Umweltbericht)

- Prufung der Auswirkungen auf Belange des Umwelt- und Naturschutzes, der Land-
schaftspflege (8 1 Abs. 6 Nr. 7) durch vorliegenden Umweltbericht
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- Dokumentation mdglicher Beeintréachtigungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes sowie deren Vermeidung und Kom-
pensation als Grundlage fir die gemeindliche Abwagung

- Darstellung/Festsetzung von Flachen und MalRnahmen fir den Ausgleich

= BNatSchG

insb. 8 14 i.V.m. § 15 (Eingriffsregelung), 88 20-33 (Schutz bestimmter Teile von Natur
und Landschaft), § 39 (Allgemeiner Schutz wildlebender Tiere und Pflanzen) und § 44
(Artenschutz)

sowie

BayNatSchG

insb. Art. 4 (Grinordnungsplane), Art. 16 (Schutz bestimmter Landschaftsbestandteile),
Art. 19 (Arten- und Biotopschutzprogramm) und Art. 23 (Gesetzlich geschitzte Biotope)

- Darstellung/Festsetzung von Flachen und MaRnahmen fir den Ausgleich und Fest-
setzung grunordnerischer Maf3nahmen zur Minimierung von Eingriffen in den Natur-
haushalt und das Landschaftsbild

- konfliktarmer Standort, da hauptsachlich Bereiche mit geringer Bedeutung fuir Natur
und Landschaft von der Planung betroffen sind

- Flachen mit hdherer naturschutzfachlicher Wertigkeit werden nur in unbedingt not-
wendigem Mal3e in Anspruch genommen

- Keine Betroffenheit geschiitzter Landschaftsbestandteile und gesetzlich geschutzter
Biotope durch die Planung

=  BImSchG
insb. i.V.m. der sechzehnten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (16. BImSchV) der technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA
Larm) und der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®, Teil 1 (La&rmimmissionen)

- Wabhl eines konfliktarmen Standortes, in ausreichender Entfernung zu groRReren
StralRen oder Anlagen, die Geréausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und
ahnliche Umwelteinwirkungen emittieren oder Veranderungen der nattrlichen Zu-
sammensetzung der Luft, insbesondere durch Rauch, Ruf3, Staub, Gase, Aerosole,
Dampfe oder Geruchsstoffe verursachen

= BBodSchG
insb. 88 4-10 (Grundséatze und Pflichten zur Vermeidung schéadlicher Bodenverunreini-
gungen)

- VermeidungsmafRnahmen, um schédliche Bodenveréanderungen zu minimieren, z.B.
Begriinung nicht tberbauter Grundstucksflachen und Gehdlzpflanzungen

=  WHG
insb. Abschnitt 4 ,Bewirtschaftung des Grundwassers* (Entwasserung/Niederschlags-
wasserbeseitigung)
sowie
Bayerisches Wassergesetz

- Wabhl eines Standortes, an dem keine Oberflachengewasser betroffen sind oder di-
rekt beeintrachtigt werden kénnen
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- Festsetzung von VermeidungsmalRnahmen, um nachteilige Ver&dnderungen der Ge-
wassereigenschaften, insb. des Grundwassers, zu minimieren; z.B. Niederschlags-
versickerung auf dem Grundsttick Uber die belebte Bodenschicht und Verwendung
versickerungsfahiger Belage

= BayDschG
- Wahl eines Standortes, an dem keine Bau- und Bodendenkmaler betroffen sind

- Hinweis auf Vorgehensweise beim Auffinden von Denkmaélern

B.1.2.2 Natura-2000-Gebiete

Es befinden sich keine Natura-2000-Gebiete innerhalb oder im Umfeld des Planungsgebie-
tes. Eine Beeintrachtigung ist auch in Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
nachbarter Plangebiete mit anderen Planen oder Projekten unwahrscheinlich.

B.1.2.3 Weitere Schutzgebiete

Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechts (88 23-30 BNatSchG) oder des Wasserrechts
(Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete) sowie gesetzlich geschiitzte und/oder
amtlich kartierte Biotope befinden sich nicht im raumlich-funktionalen Umfeld des Plangebie-
tes und werden daher durch die Planung nicht berihrt.

B.1.2.4 Landesentwicklungsprogramm/Regionalplan Ingolstadt 10

Die Ziele des Landesentwicklungsprogramms Bayern und des Regionalplans Ingolstadt 10
sind ausfuhrlich in der stadtebaulichen Begriindung (siehe Kap. A.7.1.1, A.7.1.2) beschrieben
und werden mit der vorliegenden Planung bericksichtigt.

B.1.2.5 Flachennutzungsplan/Landschaftsplan

Die Stadt Beilngries verfligt Uber einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan. In diesem
wird der gegenstandliche Bereich bereits zum Grofteil als Gewerbegebiet (z.T. mit Ein-
schrankungen) dargestellt. Das Teilgebiet nordlich des Altenzeller Wegs ist zum aktuellen
Zeitpunkt jedoch noch zum Teil als Mischgebiet und zum anderen Teil als landwirtschaftlich
genutzte Flache dargestellt. Der neu anzulegende Stellplatz wird ausschlielich auf landwirt-
schaftlichen Flachen umgesetzt.

Fur die Ausweisung eines Gewerbegebiets auf dem gesamten Vorhabengebiet ist daher eine
Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich. Die Anderung erfolgt im Parallelverfahren
gemali § 8 Abs. 3 BauGB.
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Abbildung 13: Ausschnitt Digitalisierung des wirksamen Flachennutzungsplans der Stadt Beilngries
B.1.2.6 Sonstige Fachplanungen

Das Plangebiet befindet sich nach dem ABSP des Landkreises Eichstatt innerhalb der natur-
raumlichen Einheit ,Hochflache der Sudlichen Frankenalb“ (082-A). Es liegt auferhalb von
Schwerpunktgebieten des Naturschutzes.

B.2 Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Bestandes

B.2.1 Schutzgut Flache

Die Bundesregierung hat im Jahr 2016 in der ,Deutschen Nachhaltigkeitsstrategie festgelegt,
dass die Inanspruchnahme zusétzlicher Flachen fur Siedlungs- und Verkehrszwecke bis zum
Jahr 2030 auf unter 30 Hektar pro Tag begrenzt werden soll.

Der Geltungsbereich der Planung umfasst eine Flache von ca. 2,72 ha. Derzeit ist der Grol3-
teil der Flache bereits bebaut und wird aktuell bereits als Gewerbegebiet genutzt. Im Zuge
des Vorhabens kommt es nur zur Uberplanung von 1.312 m2 (noch nicht bebaut) im Zuge der
Ausweisung eines Parkplatzes.

Bezuglich Funktion und Wertigkeit der Flache fur die einzelnen Schutzguter siehe nachfol-
gende Kapitel.

B.2.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Im Planungsgebiet wachsen derzeit vorwiegend Feldfriichte als Monokultur. Fragmentarisch
konnen auBerdem Ackerwildkrauter vorkommen, insbesondere in den Randbereichen. Das
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Plangebiet verfligt somit Gber eine relativ artenarme Vegetation, die stark durch die anthro-
pogene Nutzung gepragt ist.

Fur die landwirtschaftlichen Nutzflachen im Geltungsbereich und die angrenzenden Flachen
liegen derzeit keine detaillierten faunistischen Hinweise vor.

Im Planungsgebiet ist das Vorkommen typischer, heimischer Tiere der Feldflur wahrschein-
lich. Dazu zahlen beispielsweise Rehe, Fiichse, verschiedene Greifvogel und Marderarten,
Ringeltauben, Krahen sowie Feld- und Wihlimause. Das Vorkommen seltener Arten, wie z.B.
dem Feldhasen, ist nicht vollig ausgeschlossen.

Es handelt sich um Lebensraume, die in der Gemeinde Beilngries sehr haufig anzutreffen
sind. Das unmittelbare Umfeld des Planungsgebietes ist ebenfalls durch diese Habitate ge-

pragt.

Durch die Nahe zu bestehenden Siedlungsgebieten und zur Stral3e bestehen Vorbelastun-
gen fir das Schutzgut. Aufgrund der VerkehrstraRen kommt es zu Stérungen in Form von
Larm, Vibrationen und Schadstoffeintragen, die sich auf die Tier- und Pflanzenwelt im Vorha-
benraum auswirken kdnnen. Zudem wird die Flora und Fauna im Planungsgebiet durch den
Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln im Zuge der landwirtschaftlichen Nutzung be-
eintrachtigt.

Das Planungsgebiet ist flr das Schutzgut von geringer bis mittler Bedeutung.

B.2.3 Schutzgut Boden

Beim Ausgangsgestein handelt es sich um ,Rickstandslehm mit variierendem Anteil an Kie-
selrelikten, Bohnerz und nicht auskartierbaren aolischen Komponente - La“, der dem System
des Tertiars bis Quartér zuzuordnen ist. Als Bodentyp herrscht im Planungsgebiet ,112: Fast
ausschlielich Braunerde (podsolig, pseudovergleyt), selten Podsol-Braunerde aus (Skelett-
)Lehm bis Schluffton, mit Kieselskelett (Alblehm)“ vor. Der Boden ist durch die land- und
forstwirtschaftliche Nutzung vorbelastet. Beispielsweise flihrt das Befahren mit schwerem
Gerat zu Verdichtungen. Auch der Einsatz von Diinger und Pestiziden wirkt sich auf den
Bodenhaushalt aus. Es ist davon auszugehen, dass die Bodenfunktionen durch die intensive
Bewirtschaftung teilweise eingeschrénkt sind.

Entsprechend der digitalen Ingenieurgeologischen Karte von Bayern (Bayernatlas, 2023)
wird der Baugrund als ,bindige, gemischtkdrnige Lockergesteine, mafig bis gut konsolidiert,
teils Sand und Kies“ beschrieben. Es wird folgender Hinweis in Bezug auf den Baugrund
gegeben: ,Oft wasserempfindlich (wechselnde Konsistenz, Schrumpfen/Quellen), Staunasse
maglich, oft frostempfindlich, oft setzungsempfindlich, z. T. eingeschrankt befahrbar*.

Weiterhin kommt es zu Schadstoffemissionen (Reifenabrieb, Streusalz, etc.) durch den Ver-
kehr auf dem benachbarten befindlichen ,Altenzeller Weg*, die in das Planungsgebiet einge-
tragen werden. Zudem kann das im Winter auf den umliegenden Stral3en verteilte Streusalz,
z. B. Gber Spruhnebel, in das Planungsgebiet eingetragen werden.

Das Planungsgebiet ist fir das Schutzgut von geringer Bedeutung.

Stadt Beilngries
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 89.1 ,Erweiterung Asam* 1. Anderung, Vorentwurf vom 30.09.2024
Begrundung mit Umweltbericht 43/63



TBMARKERT

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

B.24 Schutzgut Wasser

Im Vorhabenraum sind keine Oberflachengewasser vorhanden. Da sich das Planungsgebiet
nicht im Naherungsbereich eines FlieRgewassers befindet, kann davon ausgegangen wer-
den, dass das Grundwasser nicht oberflachennah ansteht.

Durch den Einsatz von Dunge- und Pflanzenschutzmitteln im Zuge der landwirtschaftlichen
Nutzung kann es zu Schadstoffeintragen in das Grundwasser kommen. Von den umliegen-
den StraRen kann das im Winter verteilte Streusalz z. B. Uber Spriihnebel in den Vorhaben-
raum eingetragen werden.

Das Planungsgebiet ist fiir das Schutzgut von geringer Bedeutung.

B.2.5 Schutzgut Luft und Klima

Klimaschutz und Klimaanpassung sind seit dem Jahre 2011 ausdricklich in § 1a Abs. 5
BauGB verankert und sind in der Abwagung nach 8§ 1 Abs. 7 zu berilicksichtigen. Bei der
Uberplanung von Flachen kénnen friihzeitig geeignete MalRnahmen zur Anpassung an den
Klimawandel und seine Folgen festgesetzt werden.

Aufgrund der geringen Grol3e des Planungsraumes ist dieser fur die Kalt- und Frischluftpro-
duktion kaum von Bedeutung.

Eine Vorbelastung besteht durch den temporéren Eintrag von Staub sowie Diinge- und Pflan-
zenschutzmitteln im Zuge der landwirtschaftlichen Nutzung.

Durch die Nahe zu Bestandsgewerbegebieten sind lufthygienische Vorbelastungen im Pla-
nungsgebiet vorhanden.

Das Planungsgebiet ist flir das Schutzgut von geringer Bedeutung.

B.2.6 Schutzgut Landschaft

Das Gelande ist flach und kaum geneigt. Die Freiflache innerhalb des Vorhabenraums wird
durch keine landschaftlich reizvollen Strukturen wie Baume oder Hecken bereichert. Die
Ackerflache wirkt landschaftlich ausgeraumt.

Das Plangebiet befindet sich an der norddstlichen Ortseinfahrt von Aschuch. Besondere land-
schatftlich reizvolle Strukturen (z.B. Ortsrandeingriinung) befinden sich nicht im Plangebiet.

Da benachbart bereits Gewerbegebietsflachen vorhanden sind, ist das Planungsgebiet vor-
belastet.

Das Planungsgebiet ist flir das Schutzgut von geringer Bedeutung.

B.2.7 Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

In diesem Schutzgut werden verschiedene Aspekte zusammengefasst:

= Objekte mit Bedeutung fur das kulturelle Erbe,
= Landwirtschaft und Forstwirtschatft,
= sonstige Sachguter (z. B. Jagd).
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Als Kulturgiter werden nach 8 2 des Gesetzes zum Schutz der Kulturdenkmale (DSchG)
denkmalgeschitzte bauliche Anlagen, Griinanlagen und Wasseranlagen behandelt. Gemaf3
8§ 6 DSchG sind nicht nur die Anlagen selbst geschitzt, sondern auch die Umgebung bzw.
deren Wirkungsraum stehen unter besonderen Schutz. Die land- und forstwirtschaftlichen
Flachen werden entsprechend ihrer wirtschaftlichen und kulturellen Bedeutung bewertet. Fur
die Untersuchungen wurden neben eigenen Beobachtungen die Daten des Landesamts fur
Denkmalpflege verwendet.

Es befinden sich keine Baudenkmaéler im Bereich des Plangebietes. AuRerdem sind keine
Bodendenkmaler bekannt.

Die Flachen weisen voraussichtlich keine Bedeutung fiir das Schutzgut auf.

B.2.8 Mensch und seine Gesundheit, Bevilkerung

Fur die landschaftsbezogene Erholung sind der Vorhabenraum selbst sowie das Umfeld nicht
geeignet. Vorbelastungen bestehen durch den Eintrag von Staub-, L&rm- und Luftschadstoff-
sowie eventuell Geruchsemissionen aus der landwirtschaftlichen Nutzung und den Verkehr
auf dem ,Altenzeller Weg*.

Der Vorhabenraum ist fir das Schutzgut von geringer Bedeutung.

B.2.9 Wechselwirkungen

Soweit relevant sind die Wechselwirkungen bereits in den obigen Kapiteln bei den jeweiligen
Schutzgltern im Zuge der Bewertung der jeweiligen schutzgutspezifischen Funktionen be-
schrieben.

B.3 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfih-
rung der Planung

B.3.1 Wirkfaktoren

Mit dem geplanten Vorhaben gehen wahrend der Bau- und Betriebsphase Auswirkungen un-
terschiedlicher Art auf die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bis i einher. GemaRi
Anlage 1 BauGB kdnnen diese direkter oder indirekter, sekundarer, kumulativer, grenztiber-
schreitender, kurz-, mittel-, langfristiger, standiger oder voriibergehender sowie positiver oder
negativer Art sein.

Zu prufen sind dabei unter anderem folgende Wirkungen bzw. Wirkfaktoren nach Anlage 1
des BauGB:

= Bau und Vorhandensein des geplanten Vorhabens, soweit relevant einschliel3lich Ab-
rissarbeiten

= Nutzung naturlicher Ressourcen (insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt), wobei soweit moglich die nachhaltige Verfligbarkeit dieser Res-
sourcen zu bertcksichtigen ist

= Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme
und Strahlung sowie der Verursachung von Bel&stigungen
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Art und Menge der erzeugten Abféalle, ihre Beseitigung und Verwertung

Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (z. B. durch
Unfélle oder Katastrophen)

Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Be-
ricksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme durch die mdgliche Betroffenheit
von Gebieten mit spezieller Umweltrelevanz oder durch die Nutzung naturlicher Ressour-
cen

Auswirkungen des Vorhabens auf das Klima (z.B. Art und Ausmald der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfalligkeit des Vorhabens gegentiber den Folgen des Klima-
wandels

eingesetzte Techniken und Stoffe

Diese Wirkbereiche werden nachfolgend, bezogen auf die jeweiligen Schutzgiter bzw. Um-
weltschutzbelange, insoweit gepriift, wie es nach gegenwartigem Wissensstand und allge-
mein anerkannten Priifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans
in angemessener Weise mdoglich ist.

B.3.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Flache

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache lassen sich anhand von sechs Bewertungsindi-
katoren mit finf Bewertungsstufen beschreiben.

Nutzungs- Neuinan- Dauer-
anderungen spruchnahme haftigkeit
Qualitiit Anteil von Flachen zeitliche
hoher Qualitat Komponente
- Wirkung auf Wirkung auf
et Nullvariante Umgebung
Flachen- Entlastungs- Nutzungsbeschrankte
bedarf wirkung Nebenfldche

Abbildung 14: Ubersicht der Indikatoren zur Bewertung des Schutzguts Flache und des jeweils abgebildeten As-
pekts der Betroffenheit © UVP-report 35 (1): 26-33 | 2021
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Nutzungsanderungen

Eine Flache ist umso hochwertiger, desto mehr Nutzungsarten aus ihr entwickelt werden kén-
nen. Durch die Planung verandert sich die Anzahl der Nutzungsmaglichkeiten fiir die Flache
ins Negative. Nach der Ausfiihrung der Planung kann die Flache in weniger Nutzungsarten
wie davor umgewandelt werden, weshalb die Nutzungsénderung durch das Bauvorhaben als
negativ fir das Schutzgut Flache zu betrachten ist.

Neuinanspruchnahme

Bei dem Bauvorhaben werden mehr als 20 % auf Flachen, welche aktuell mit Nutzungsarten
der Objektartengruppe ,Vegetation® belegt sind, durchgefihrt. Fir die Neuinanspruchnahme
ist das als sehr schlecht zu bewerten.

Dauerhaftigkeit
Die Flache wird dauerhaft in Anspruch genommen. Das Vorhaben ist fir das Schutzgut Fla-
che im Hinblick auf die Dauerhaftigkeit und Regenerationsdauer als negativ zu betrachten.

Nutzungsbeschrankte Nebenflache

Innerhalb der Planung wird eine Feldheckenstruktur (interner Ausgleich) angelegt. Die Fla-
chen werden nicht Uberplant und sind als Grinstrukturen dauerhaft zu erhalten. Dies ist als
positiv zu bewerten.

Entlastungswirkung

Sofern die Parkplatzflache nicht errichtet wird, wirde dennoch weiterhin ein Bedarf nach zu-
satzlichen Stellplatzen bestehen. Fir die Planung musste ein alternativer Standort gesucht
werden.

Flachenbedarf
Innerhalb der Planung sind keine Rickbaumalnahmen geplant. Durch die zusatzliche Ver-
siegelung von Flachen kommt es zu einer Neubelastung was negativ zu beurteilen ist.

Ergebnis
Indikator 1 2 = 5 Kriterium
Mutzungsdnderungen [ =5 1l=5] =1l = =5 <-5 Verdnderung der weiteren méglichen
Nutzungsarten
Neuinanspruchnahme [ = 20 % 1-20 % 1-20 % >20 % Anteil an beanspruchten Flichen hoher
mehr Nutzungen degr. Nutzungsgruppe Qualitat
méglich Fldchen | Vegetation
Dauerhaftigkeit = = 1-50 a >50a Dauer der Blockierung
fiir andere Nutzungsarten
Mutzungsbeschrdnkte [ <90 % 90-99 % 101-150% =150 % | Verdnderung der vom Vorhaben indirekt
Nebenfldche beeinflussten Fldche
Entlastungswirkung >20 % 5-20 % <5 % >5% Entlastung der nutzungsbeschrdnkten
Entlastung Neubelastung Nebenfldche der Nullvariante
Fldchenbedarf <95 % 95-99 % 101-110 % =110 % | Fldchenbedarf relativ zur Nullvariante

Abbildung 15: Ubersicht der Bewertungsstufen zu den sechs Indikatoren fiir das Schutzgut Flache, © UVP-report
35 (1): 26-33 | 2021
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Durch die Betrachtung der funf Bewertungskriterien ergibt sich bei dem konkreten
Bauvorhaben fur das Schutzgut Flache mittlere bis hohe Bedeutung.

B.3.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Bei Realisierung der Planung geht die Vegetation in den kiinftig Gberbauten Bereichen voll-
standig verloren. Der Verlust der vorhandenen Biotope durch die Nutzung als Parkplatzflache
wird im Zuge der Kompensationsmafinahmen teilweise durch eine interne Aufwertungsmali-
nahme sowie teilweise auf einer externen Flache ausgeglichen.

Durch die Bebauung werden die bisherigen Habitatstrukturen beseitigt. Die vorkommenden
Arten finden jedoch in der Umgebung Ersatzlebensraume.

Bau- und betriebsbedingt kann es zum Funktionsverlust oder -beeintrachtigungen von Tier-
lebensrdumen im ndheren Umfeld kommen, da Larm und optische Storeffekte auf die Fauna
einwirken. Zudem kann sich die Stral3en-/Gebaudebeleuchtung auf die Tierwelt, wie bei-
spielsweise nachtaktive Fluginsekten und Végel, auswirken.

Die Eingriinung des Parkplatzes bewirkt eine Minderung der Eingriffe fir das Schutzgut. Ver-
schiedene anpassungsfahige Vogelarten werden auch in der entstehenden Feldhecke geeig-
nete Habitatstrukturen finden und in das Gebiet zurlickkehren. Es ist davon auszugehen,
dass kunftig vorwiegend Kulturfolger und Ubiquisten auf den Flachen leben werden.

Die Planung fuhrt voraussichtlich zu einem geringen bis mittleren Eingriff in das Schutzgut.

B.3.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Im Zuge der Planrealisierung wird gewachsener, belebter Boden in einem Umfang von
1.312 m2 in Anspruch genommen, der in seinen Funktionen als Filter, Pflanzen- und Tierle-
bensraum, Produktionsgrundlage, fiir die Wasserversickerung und -verdunstung sowie die
Klimaregulierung nicht ersetzbar ist. Bei der Ausweisung einer Stellplatzflache ist der Versie-
gelungsgrad als hoch anzusprechen. Die beanspruchten Béden sind durch die derzeitige
landwirtschaftliche Nutzung bereits anthropogen Uberpragt.

Wahrend der Bauphase kann es zu zusatzlichen Belastungen des Bodens durch Bodenver-
dichtung kommen. Durch die Versiegelung und Uberformung sind unausweichlich Leistungs-
einbulRen fir den Naturhaushalt gegeben.

Werden bei Erdarbeiten, Bodenbewegungen oder dhnlichen MaRnahmen Boden- und Unter-
grundverunreinigungen angetroffen, die gesundheits-, luft- oder wassergeféahrdend, explosiv
oder brennbar sind, so sind diese unverziglich der zustandigen Unteren Abfallwirtschaftsbe-
hdrde anzuzeigen.

Die Planung fuhrt voraussichtlich zu einem geringem bis mittleren Eingriff in das Schutzgut.

B.3.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Die Neuversiegelung von bisher unversiegelter Flache verringert die Filtermdglichkeit des
Oberflachenwassers durch die bewachsene Bodenschicht und hat somit negative Auswirkun-
gen fur das Schutzgut Wasser. Die Versiegelung der Flachen im Baugebiet fuhrt auerdem
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zu einer geringen Reduzierung des Regenriickhaltes in der Landschaft sowie einer einge-
schrankten Versickerung und Grundwasserneubildung.

Das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sieht in § 55 Abs. 2 die ortsnahe Niederschlagswasser-
beseitigung vor. Die Entwasserungskonzeption des Baugebietes berlicksichtigt die Ruckhal-
tung, Versickerung und oberflachige Ableitung von Niederschlagswasser in ausreichendem
MalRe. Die Stellplatzflache ist teilweise versickerungsfahig zu gestalten und im direkten Um-
feld des neu entstehenden Stellplatzes werden Griunflachen ausgewiesen, die zusatzlich als
Retentionsraum dienen.

Entsprechend der Festsetzungen der Grinordnung ist unverschmutztes Niederschlagswas-
ser innerhalb des Planungsgebietes Uber die belebte Bodenschicht zu versickern, wodurch
die Auswirkungen auf das Schutzgut reduziert werden.

Die Planung fuhrt voraussichtlich zu einem geringen bis mittleren Eingriff in das Schutzgut.

B.3.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima

Uber den kiinftig versiegelten Bereichen kommt es zu einer geringfuigigen Erhéhung der Luft-
temperatur und dementsprechend zu Auswirkungen auf das Mikroklima.

Wahrend der Bauarbeiten ist mit einer Zunahme der Luftbelastung durch Staub und den Be-
trieb von Maschinen und Fahrzeugen zu rechnen.

Da es sich um keine fur die Kalt- und Frischluftentstehung oder den Luftabfluss relevanten
Bereiche handelt, sind weitere Beeintrachtigungen fur das Schutzgut nicht zu erwarten.

Die Uberbauung von bisher unversiegelten Flachen verstarkt die ohnehin ablaufenden Ver-
anderungen durch den Klimawandel. Es kommt zu einer starkeren Erwarmung der Luft tGber
versiegelten Flachen, einer verminderten Abkihlung durch Verdunstungsvorgange und zu
einer verringerten Bindung von Luftverunreinigungen durch eine Vegetationsbedeckung.

Es wurden Festsetzungen getroffen, die die ungtinstigen Auswirkungen auf das Lokal- und
Mikroklima mindern kénnen, wie die Verpflichtung zur Nutzung versickerungsfahiger Wege-
materialien.

Die Planung fuhrt voraussichtlich zu einem geringen Eingriff in das Schutzgut.

B.3.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet wird ein Teilbereich des Ortsrandes von Aschbuch bilden. Der bisherige Orts-
rand ist durch Gebaudefassaden gepragt. Kinftig wird die neu entstehende Bebauung den
Anblick der Ortschaft von der Landschaft aus kennzeichnen, wobei die Einsehbarkeit durch
die anzulegende Feldhecke eingeschrankt wird.

Durch Umsetzung der grinordnerischen Mal3nahmen wird sichergestellt, dass der Stellplatz
eine angemessene und landschaftsvertragliche Ein- und Durchgrinung erfahrt (Pflanzung
standortgerechter Bdume, Ausweisung von Grunflachen).

Die Planung fuhrt voraussichtlich zu einem geringen Eingriff in das Schutzgut.
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B.3.8 Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Voraussichtlich werden von der Planung keine Kulturglter oder sonstigen wertvollen Sach-
guter betroffen sein. Werden bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde auf-
gefunden, sind diese unverziiglich dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege anzuzei-
gen (Art. 8 Abs. 1 BayDSchG) sowie unverandert zu belassen (Art. 8 Abs. 2 BayDSchG). Die
Fortsetzung der Erdarbeiten bedarf der Genehmigung (Art 7 Abs. 1 BayDSchG).

Risiken fur das kulturelle Erbe kénnen damit ebenfalls ausgeschlossen werden.

Durch den Entzug von landwirtschaftlichen Nutzflaichen kommt es zu erheblichen Auswirkun-
gen auf Sachguter.

Die Planung fuhrt voraussichtlich zu keinem Eingriff in das Schutzgut.

B.3.9 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit

Im Zuge der ErschlieBung und Bebauung des Geltungsbereiches kénnen voribergehende
Larm- und Immissionsbelastungen durch den Maschinen- und Gerateeinsatz bzw. durch tem-
poréren, zusatzlichen Verkehr auftreten.

Durch die Planung bedingte, als vertraglich geltende LArmemissionen werden durch den ge-
ringfligig erhéhten An- und Abfahrtsverkehr auftreten. Das vermehrte Verkehrsaufkommen
verursacht auRerdem Luftschadstoffemissionen.

Die Planung fuhrt voraussichtlich zu einem geringen Eingriff in das Schutzgut.

B.3.10  Wechselwirkungen

Den groRten Eingriff in den Naturhaushalt und die Landschatft stellt die hohe Bodenversiege-
lung dar, die sich nicht nur auf die Schutzgiter, sondern auch auf deren Wechselbeziehungen
zueinander auswirkt.
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Mdogliche Wechselbeziehungen der Schutzglter
infolge der Bodenversiegelung

Kultur- und Sachgtiter

Mensch und seine
Gesundheit

Boden

Klima und Lufthygiene

Grundwasser und
Oberflachenwasser

Verlust der értlichen Artenvielfalt
Verlust von Trittsteinbiotopen

Tiere und Pflanzen Landschaft

Abbildung 16: Auswirkungen von Bodenversiegelung auf die Schutzguter und deren Wechselwirkungen
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B.3.11 Belange des technischen Umweltschutzes
Vermeidung von Emissionen/Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitét

Eine geringfligige Erh6hung von Luftschadstoffemissionen durch den Kfz-Verkehr lasst sich
nicht vermeiden.

Sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwéssern

Die Abfalle sind sowohl wahrend der Bauphase als auch im laufenden Betrieb sachgerecht
Zu entsorgen.

Unbelastetes Niederschlagswasser wird soweit mdglich vor Ort versickert.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Das Plangebiet verfugt laut Energie-Atlas mit einer jahrlichen Sonnenscheindauer von 1549
h/Jahr Uber glinstige Voraussetzungen fir die Nutzung von Solarenergie.2 Die Errichtung von
Photovoltaik- oder Solaranlagen ist gemaR Bebauungsplan mdglich.

B.3.12  Anfalligkeit fir schwere Unfélle oder Katastrophen

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb festgesetzter oder vorlaufig gesicherter Uber-
schwemmungsgebiete, Hochwassergefahrenbereiche oder Wassersensibler Bereiche. Da
das Niederschlagswasser vor Ort versickert werden soll, entsteht keine wachsende Anfallig-
keit hinsichtlich der Gefahr von Hochwasser in Siedlungsgebieten.

Das Gemeindegebiet Beilngries gehdrt zu keiner Erdbebenzone?, d.h. die Anfalligkeit gegen-
Uber dadurch bedingten Unféllen oder Katastrophen ist au3erst gering.

B.3.13 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete

Es liegen keine Kenntnisse darlber vor, ob die Planung in Kumulierung mit benachbarten
Vorhaben, auch hinsichtlich von Gebieten mit spezieller Umweltrelevanz, zu nachteiligen Um-
weltauswirkungen fuhren konnte.

B.4 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-Durch-
fiuhrung der Planung

Wirde die Planung nicht durchgefiihrt werden, ist die Fortfliihrung der bisherigen Nutzungen
am wahrscheinlichsten. Die anthropogene Nutzung (landwirtschaftliche Nutzung) der Flache
wurde sich wie bisher auf die Schutzgiter auswirken.

Wird die Planung nicht realisiert, misste fir den Stellplatz ein anderer Standort gefunden
werden. Eine Inanspruchnahme einer alternativen Flache kann je nach Beschaffenheit des

2 Bayerisches Staatsministerium fiir Wirtschaft, Energie und Technologie: Energie-Atlas Bayern. Solarenergie.
Globalstrahlung — Jahresmittel. https://geoportal.bayern.de/energieatlas-karten/?wicket-
crypt=WKRa082y_Hw&wicket-crypt=HF5VeymMRVQ [Zugriff: 22.12.23]

3 Helmholtz-Zentrum Potsdam, Deutsches Geoforschungszentrum (0.J.): Zuordnung von Orten zu Erdbebenzo-
nen. https://www.gfz-potsdam.de/DIN4149_Erdbebenzonenabfrage/ [Zugriff:22.12.23]

Stadt Beilngries
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 89.1 ,Erweiterung Asam* 1. Anderung, Vorentwurf vom 30.09.2024
Begrundung mit Umweltbericht 52/63


https://geoportal.bayern.de/energieatlas-karten/?wicket-crypt=WKRa082y_Hw&wicket-crypt=HF5VeymMRVQ
https://geoportal.bayern.de/energieatlas-karten/?wicket-crypt=WKRa082y_Hw&wicket-crypt=HF5VeymMRVQ

TBMARKERT

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

Alternativstandortes zu geringeren, aber auch héheren Auswirkungen auf die Landschaft und
den Naturhaushalt fuhren.

B.5 Geplante Mallnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen

B.5.1 MalRnahmen zur Vermeidung/Verhinderung und Verringerung

Eine grundsatzliche Minimierung des Eingriffes erfolgt durch die Standortwahl des Baugebie-
tes im Anschluss an das bestehende Gewerbegebiet. Das Gebiet ist gut erschlossen.

In der folgenden Tabelle werden die Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen, die be-
reits in den vorhergehenden Kapiteln genannt wurden, zusammengefasst.

Tabelle 3: MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen

Schutzgut Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen

Flache = sparsamer Gebrauch der Flache

Tiere / Pflanzen / Eingriinung und Durchgriinung des Baugebietes
biologische Vielfalt . Bindelung von Versorgungsleitungen und Wegen

= Verbot tiergruppenschadigender Anlagen oder Bauteile

= Durchlassigkeit der Siedlungsrander zur freien Landschaft

Boden = Beschrankung des Versiegelungsgrades auf das notwendige Minimum

= Vermeidung von Bodenkontaminationen und nicht standortgerechter
Bodenveranderungen

= Schutz vor Erosion und Bodenverdichtung

= hoher Anteil hochwertiger Grinflachen und Durchgriinung mit standort-
gerechten Gehdlzen

= Verwendung versickerungsfahiger Belage

Wasser = geringstmdgliche Versiegelung von Flachen
= Verwendung versickerungsfahiger Belage

»= Vermeidung von Grundwasseranschnitten und Behinderung seiner Be-
wegung

Luft / Klima = geringstmdgliche Versiegelung von Flachen
= Anpflanzen von Gehdlzstrukturen als Frischluftproduzenten

Landschaft = Eingriinung und Durchgriinung der Baugebietes

Kultur- / Sachguter = Einstellen der Erdarbeiten bei Auffinden kultur- oder erdgeschichtlicher
Bodenfunde (Art 7. und 8 BayDSchG)

Mensch und
seine Gesundheit/ = Eingriinung und Durchgriinung des Planungsgebiets
Bevolkerung

B.5.2 Ermittlung des Ausgleichsbedarfes

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs ist in Kap. A.8.11 ausfihrlich beschrieben. Der aktuelle
Zustand des Plangebiets wurde anhand der Bestandsaufnahme vor Ort und Luftbildauswer-
tungen eingestuft. Aktuell bestehet durch den vorliegenden Eingriff ein zu leistender natur-
schutzfachlicher Ausgleichsbedarf von insgesamt 18.251 Wertpunkten (Leitfaden, 2021).
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B.5.3 Ausgleichsflachen und AusgleichsmalRnahmen

Der zu leistende naturschutzfachliche Gesamtausgleichsbedarf in Hoéhe von 18.251 Wert-
punkten wird einerseits intern durch die Anlage einer 5 m breiten Feldhecke auf einer 859 m2
grolRen Flache im Anschluss an das Gewerbegebiet (Nordosten, Flurnummer 258/6) geleis-
tet. Die Flachenzuweisung deckt sich mit den innerhalb des Geltungsbereichs festgesetzten
Flachen fir ,MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Land-
schaft®.

Dies MalRnahme entspricht einem Ausgleich von 3.056 Wertpunkten.

Abbildung 17: Auszug aus dem Planblatt der vorliegenden Planung, die anzulegenden Heckenstruktur wird auf
den Flachen ,fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft etabliert

Ausgangszustand nach BNT- Prognosezustand nach AusaleichsmaRnahme
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2 £ £ 2
Code Bezeichnung Code Bezeichnung & Fliche S| ™
Mesophiles Ge-
1 All Acker, intensiv genutzt 2 B112 busch (Ortsrand- 10 382 8 3056
eingriinung)
Summe Ausgleichsumfang in Wertpunkten 3056

Die Feldheckenstruktur ist dreireihig als Dreieckspflanzung durch Straucher auf der gesam-
ten Lange der festgesetzten Umgrenzung von ,Flachen fir die Erhaltung und das Anpflanzen
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von Baumen und Strduchern“ anzulegen. Fur die Bepflanzung der MaRnahme sind aus-
nahmslos die autochthonen Arten der Artenliste (S. A.8.9.6) zu verwenden. Dabei ist inner-
halb der mittleren Reihe alle 10-12 m statt einem Strauch ein Baum der Artenliste zu pflanzen.
Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Ausfall gleichwertig zu erset-
zen.

Die festgesetzte interne Ausgleichsmalinahme (Anlage Hecke) wurde im Zuge der Bearbei-
tung des Vorentwurfs von einem Flachenumfang von 382 m2 auf einen Flachenumfang von
859 m? erweitert. Dies bedeutet es werden zusatzlich 477 m2 von A1l zu B112 entwickelt.
Somit werden zusétzlich 3.816 Wertpunkten innerhalb des Bebauungsplans aufgewertet
(Nicht in der Tabelle oben angegeben). Folglich kommt es aktuell zu einer Uberkompensation
in H6he von 3.816 WP durch die Planung.

Der verbleibende Ausgleichsbedarf in Hohe von 15.195 Wertpunkten wird durch den Ankauf
von Flachen eines lizensierten Okokontobetreibers erbracht. Entsprechend wurden die ver-
bleibenden Wertpunkte m Jahr 2023 Uber die Deutschen Landschaften GmbH erworben
(Kaufvertrag ist den Unterlagen angehéangt). Es folgen Ausziige der Angaben zum Okokonto:
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Bilanzierung Okokonto
Okokonto Birkenreuth 1 - Messingschlager
Gem. Birkenreuth
Finr. 1388, 1389, 1390, 1391
Gesamtflache 8.015m*
Okokontoflache gesamt 8.015 m* 48.664 WP
Okokontofldche offener Rest 8.015 m* 48.664 WP
Okokontoflache in Aufwertung 8.015 m? 48.664 WP
Wertpunkte Aufwertung/m?* 6,07
Auswirkung Verzinsung
Beginn 2024
Ende 2024
Anzahl Jahre 1

Biotoptyp * | Anzahl WP * 3%

Wertpunkte Aufwertung/m? 1. Jahr | 4, G211 962 WP
Bilanz Aufwertung mit Verzinsung 49,626 WP
Anzahl Wertpunkte je m* | I | 6,19 WP
benétigte Teilfliche Okokonto | 2453m? fir> | 15.185 WP
far Eingriff
Beilngries - Bebauungsplan Asam Aschbuch
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Abbildung 18: Auszug aus den Unterlagen der Okoagentur Bayern GmbH, 2023; Bilanzierung, Ausgangszustand,
Lage, Aufwertung (Okoagentur Bayern GmbH, 2023)

Somit werden vom oben aufgefiihrten Okokonto der Okoagentur Bayern GmbH auf den Flur-
nummern 1388, 1389, 1390, 1391 Gmkg. Birkenreuth im Naturraum D61 15.185 Wertpunkte
(entsprechen 2.453 m?) abgebucht und dem vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan Nr. 89.1 ,Erweiterung Asam* 1. Anderung zugeordnet.

Der Gesamtausgleichsbedarf in Hohe von 18.251 Wertpunkten kann durch die aufgefiihrten
Kompensations- und AusgleichsmafRnahmen vollumfanglich abgegolten werden.
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B.5.4 Artenschutzrechtliche ErsatzmalRnahmen

Artenschutzrechtliche Ersatzmahnahmen sind nach aktuellem Erkenntnisstand nicht erfor-
derlich.

B.6 Alternative Planungsmaglichkeiten

Im Vorfeld wurden alternative Bebauungen innerhalb des Betriebsgeléndes der Firma Asam
geprift. Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um den besten Kompromiss zur Aus-
weisung eines Parkplatzes im Anschluss an das bestehende Gewerbegebiet.

B.7 Zusatzliche Angaben

B.7.1 Wichtigste Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Am 05.05.2023 erfolgte vor Ort eine Bestandsaufnahme mit Fotodokumentation.

Die nachfolgende Tabelle veranschaulicht die Priffaktoren fur die Schutzguter.

Tabelle 4: Pruffaktoren fir die Schutzgiter

Schutzgut zu prufende Inhalte

Flache = Umfang der Inanspruchnahme bisher unversiegelter Flachen

Vorkommen und Betroffenheit von geschitzten Tier- und Pflanzen-
arten,

= Biotopen/ Lebensraumtypen und deren Beeintrachtigung

Tiere / Pflanzen / biolo-
gische Vielfalt

= Bodenart und -typ, Vorhandensein seltener, schiitzenswerter Bo-
den

» Bodenaufbau und -eigenschaften, Betroffenheit von Bodenfunktio-
nen und Bodenbildungsprozessen

= Baugrundeignung

= Versiegelungsgrad

» Vorhandensein von Altlasten

= Verdichtung und Erosion, Schadstoffeintrage

Boden

= Vorhandensein und Betroffenheit von Fliel3- und Stillgewassern
» Flurabstand zum Grundwasser

= Einflisse auf Grundwasserneubildung

= Schadstoffeintrage

Wasser

= Emissionen, Luftqualitat

= Frischluftzufuhr und -transport,

= Kaltluftproduktion und -transport
» Einflisse auf Mikroklima

Luft / Klima

= Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes,

Landschaft = Betroffenheit von flir das Landschaftserleben bedeutsamen Fla-
chen/ Strukturen

Kultur- / Sachguter = Vorhandensein und Betroffenheit von Kultur- und Sachgttern

Mensch und = Larm- und Geruchsemissionen

seine Gesundheit / Be- Betroffenheit von fiir die menschliche Gesundheit relevanten Belan-
volkerung gen
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Schutzgut zu priufende Inhalte

= Betroffenheit von Wegen und Infrastruktur

B.7.2 Schwierigkeiten bei Zusammenstellung der Angaben

Zu den hydrologischen Gegebenheiten liegen keine detaillierten Informationen vor.

B.7.3 Geplante MaBnahmen der Uberwachung (Monitoring)

Es ist Aufgabe der Gemeinde Beilngries die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund
der Durchfiihrung des Bebauungsplanes eintreten, zu Uberwachen, um insbesondere unvor-
hergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, ge-
eignete MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Gegenstand der Uberwachung ist auch die
Durchfiihrung von Festsetzungen nach § 1a Absatz 3 Satz 2 und von Mal3hahmen nach § la
Absatz 3 Satz 4.

Die Ausfiihrung bzw. Umsetzung der Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmaf3nah-
men sollte von der Gemeinde Beingries erstmalig ein Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungs-
plans bzw. Anlage der Gebaude bzw. Einrichtungen geprift werden.

B.7.4 Referenzliste mit Quellen

Fur die verbal argumentative Darstellung der Umweltauswirkungen wurden die in der nach-
folgenden Ubersicht aufgefuihrten Quellen als Daten- und Informationsgrundlage verwendet:

Tabelle 5: Quellenliste der Daten- und Informationsgrundlagen

Umweltbelang Quelle

= Ortseinsicht am 05.05.2023

= Bayerisches Landesamt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung
(LDBV) (2012): BayernAtlas. Thema Umwelt. https://geoportal.bay-
ern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=umwe&bgLayer=atkis [Zugriff:
21.12.23]

= Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz: FIN-Web (Online Vie-
wer). http://fisnat.bayern.de/finweb/ [Zugriff: 21.12.23]

Tiere, Pflanzen,
biologische Vielfalt

= Bayerisches Landesamt fir Umwelt (LfU): UmweltAtlas Bayern. Thema
Boden Boden. http://www.umweltatlas.bayern.de/mapapps/re-
sources/apps/Ifu_boden_ftz/index.html?lang=de [Zugriff: 21.12.23]

= LDBV (2012): BayernAtlas. Thema Umwelt. https://geoportal.bay-
ern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=umwe&bgLayer=atkis [Zugriff:
21.12.23]

= LfU: UmweltAtlas Bayern. Thema Naturgefahren. http://www.umweltat-
las.bayern.de/mapapps/resources/apps/Ifu_naturgefahren_ftz/in-
dex.html?lang=de [Zugriff: 21.12.23]

Wasser

= Ortseinsicht am 05.05.2023

Luft / Klima = LDBYV (2012): BayernAtlas. Topographische Karte. https://geoportal.bay-
ern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=ba&bglayer=tk&catalogNo-
des=11,122 [Zugriff: 21.12.23]

Mensch und seine

Gesundheit Ortseinsicht am 05.05.2023
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Umweltbelang Quelle

= LDBV (2012): BayernAtlas. Thema Umwelt. https://geoportal.bay-
ern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=umwe&bgLayer=atkis [Zugriff:
21.12.23]

= LDBV (2012): BayernAtlas. Thema Freizeit in Bayern. https://geopor-

tal.bayern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=ba&bglLayer=atkis&catalogNo-
des=11,122. [Zugriff: 21.12.23]

= Ortseinsicht am 05.05.2023

Landschaft = LDBV (2012): BayernAtlas. Thema Umwelt. https://geoportal.bay-
ern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=umwe&bgLayer=atkis [Zugriff:
21.12.23]

= LDBV (2012): BayernAtlas Thema Planen und Bauen. https://geopor-
tal.bayern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=pl_bau&bglLayer=atkis&ca-
talogNodes=11,122 [Zugriff: 21.12.23]

Kultur- und
sonstige Sachguter

= Bayerisches Staatsministerium fur Wirtschaft, Energie und Technologie:
Energie-Atlas Bayern. Solarenergie. Globalstrahlung — Jahresmittel, Nut-
zungsmaoglichkeiten Erdwarmesonden. https://geoportal.bayern.de/ener-
gieatlas-karten/?wicket-crypt=WKRa082y Hw&wicket-crypt=HF5VeymM-
RVQ [Zugriff: 21.12.23]

= Helmholtz-Zentrum Potsdam, Deutsches Geoforschungszentrum (0.J.):
Zuordnung von Orten zu Erdbebenzonen. https://www.gfz-pots-

sonstige Quellen dam.de/DIN4149_Erdbebenzonenabfrage/ [Zugriff: 21.12.23]

*» MEYNEN/SCHMIDTHUSEN, 1953 — 1962: (Hrsg.) (1953-62): Handbuch
der naturrdumlichen Gliederung Deutschlands, Bd. 1-9. - Remagen, Bad
Godesberg (Bundesanstalt fir Landeskunde und Raumforschung, Selbst-
verlag)

= SSYMANK, 1994: Neue Anforderungen im europaischen Naturschutz:
Das Schutzgebietssystem Natura 2000 und die FFH-Richtlinie der EU.-
Natur und Landschaft 69 (Heft 9): 395-406

B.8 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Der Umweltbericht zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 89.1 ,Erweiterung Asam 1*
der Gemeinde Beilngries beschreibt und bewertet geman 8§88 2, 2a BauGB den aktuellen Um-
weltzustand des Planungsgebietes sowie die moglichen Umweltauswirkungen des Vorha-
bens. Der Umweltbericht informiert die Offentlichkeit hiertiber und soll den betroffenen Bur-
gern eine Beurteilung ermdglichen, ob und in welchem Umfang sie von den Umweltauswir-
kungen der Planung betroffen sein kdnnen.

Die Auswirkungen auf die Schutzgiter sind als gering bis mittel stark einzustufen.

Die Bodenversiegelung stellt den gro3ten Eingriff in den Naturhaushalt und die Landschaft
dar, sie wirkt sich nicht nur auf die Schutzgiter, sondern auch auf deren Wechselbeziehun-
gen zueinander aus.

Insgesamt nimmt der Versiegelungsgrad innerhalb des Planungsgebietes zu. Die erforderli-
chen Erdbewegungen sind als gering einzustufen. Die neu geschaffenen Pflanzungen sowie
die Entwicklung der ausgewiesenen Ausgleichsflachen ergéanzt durch weitere Pflanzungen
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konnen die unglnstigen Auswirkungen der Errichtung des Stellplatzes auf die einzelnen
Schutzguter ausgleichen.

Es entsteht im Vergleich zur derzeitigen Nutzung ein ausgleichspflichtiger Eingriff in Natur
und Landschaft entsprechend dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG). Dieser Kompen-
sationsbedarf wird durch ein Mafihahmenkonzept innerhalb des Geltungsbereiches und auf
einer externen Planungsflache ausgeglichen. Der externe Ausgleich wird tber die Akquirie-
rung von Flachen eines lizensierten Okokontobetreibers erbracht.
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C Rechtsgrundlagen

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geéndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394).

= Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geéandert durch Art. 2 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

= Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und tber die Darstellung des Plan-
inhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV 90) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI.
| S. 1802).

= Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geandert durch Gesetz vom 23.06. 2023 (GVBI.
S. 250), durch § 4 des Gesetzes vom 07.07.2023 (GVBI. S. 327) und durch Art. 13a Abs.
2 des Gesetzes vom 24.07.2023 (GVBI. S. 371).

= Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) in der Fassung vom 23.02.2011 (GVBI.
S. 82, BayRS 791-1-U), zuletzt geandert durch 8§ 1 Abs. 87 der Verordnung vom
04.06.2024 (GVBI. S. 98).

= Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Art. 5 des Gesetzes vom 08.05.2024 (BGBI. | Nr. 153).

= Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S.
796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt gedndert durch § 1 Abs. 6 der Verordnung vom
04.06.2024 (GVBI. S. 98).

= Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) in der in der Bayerischen Rechtssamm-
lung (BayRS 2242-1-WK) verdffentlichten bereinigten Fassung, zuletzt geand. durch
Art. 1 des Gesetzes vom 23.06.2023 (GVBI. S. 251).
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