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ZEICHENERKLARUNG FUR DIE BESTIMMUNGEN ZUR ZULASSIGKEIT

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

3.5. Baugrenze

14. Regelungen fur die Stadterhaltung und fur den Denkmalschutz
(§ 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)

D 14.3.  Umgrenzung von Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale),

die dem Denkmalschutz unterliegen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

@ 14.3. Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem
Denkmalschutz unterliegen

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

15. Sonstige Planzeichen

| | 15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
LI (§ 9 Abs. 7 BauGB)

DARSTELLUNGEN ALS HINWEIS

,% Flurstiicksgrenze

z.B. 470/9 Flurnummer

bestehendes Gebaude mit Hausnummer
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PRAAMBEL

Die Stadt Beilngries erlasst aufgrund § 35 Abs. 6i.V.m. §§ 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F.
der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geédndert durch Art. 3 des Gesetzes vom
20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunut-

zungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gean-
dert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), des Art. 81 der Bayerischen Bau-
ordnung (BayBO) in der geltenden Fassung und des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bay-

ern (GO) in der geltenden Fassung die folgende Aufienbereichssatzung Gésselthal.

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Die AuRenbereichssatzung fir den Ortsteil Gésselthal umfasst die Grundsticke FI.Nrn. 470/7, 470/8 (TF),
470/9 (TF), 470/10 (TF), 470/15, 470/16, 470/17 der Gemarkung Biberbach. Die Grenzen des rdumlichen
Geltungsbereiches der Satzung ergeben sich aus der zeichnerischen Darstellung im MafRstab 1:500.

§2
Zuldssigkeit von Vorhaben

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs der AuRenbereichssatzung richtet sich die planungsrechtliche
Zulassigkeit von Wohnzwecken oder kleineren Handwerks- und Gewerbebetrieben dienenden Vorhaben
nach § 35 Abs. 6 BauGB in Verbindung mit § 35 Abs. 2 BauGB. Der Errichtung, Anderung und Nutzungs-
anderung kann nicht entgegengehalten werden, dass sie einer Darstellung im Fl&chennutzungsplan Uber
Flachen fur die Landwirtschaft widersprechen oder die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung
beflrchten lassen.

§3

N&ahere Bestimmungen iber die Zulassigkeit

Bei Ersatzbauten, Erweiterungen, Umbauten im Bestand sowie Neubauten gilt:

1. Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden mittels Baugrenzen im Sinne des § 23 Abs. 3
BauNVO festgesetzt. AuRerhalb der als Uberbaubare Grundsticksflachen festgesetzten Flachen sind
Stellplatze, Garagen und Carports sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zulassig, wenn
sie jeweils eine Grundflédche von 60 m? und insgesamt eine Grundflache von 150 m? nicht Uberschrei-
ten.

Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten. Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO findet keine
Anwendung.

2. Die Anzahl der Wohnungen je Wohngebaude darf maximal 2 betragen.

§4

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

HINWEISE:

1. Bodendenkmaler: Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die
Untere Denkmalschutzbehdrde gemaR Art. 8 Abs. 1-2 DSchG:

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der
Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentumer und der Besitzer des Grundsticks, sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuihrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Un-
ternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstéande und der Fundort sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denk-
malschutzbehdrde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestat-
tet.

2. Stellplatze: Fur die Errichtung der erforderlichen Stellplatze wird auf die Satzung der Stadt
Beilngries uber die Zahl, die Herstellung und Ablésung von Garagen und Stellplatzen (Gara-
gen- und Stellplatzsatzung - GaStellS) in der derzeit gultigen Fassung verwiesen.

3. Entwésserung: Fur die Entwésserung der Baugrundstiicke wird auf die Satzung fur die
offentliche Entwésserungseinrichtung der Stadt Beilngries (Entwasserungssatzung — EWS) in
der derzeit gultigen Fassung verwiesen.

4. Wild abflieBendes Oberflichenwasser: Es wird auf sog. wild abflieRendes Oberflachen-
wasser infolge von Starkregenereignissen hingewiesen. Es wird empfohlen in den privaten
Grunflachen der Bauparzellen am Rande des Baugebietes entsprechende MalRnahmen, wie
Abfangmulden oder Graben, vorzusehen.

5. Niederschlagswasserbeseitigung: Unverschmutztes Niederschlagswasser ist, soweit
moglich, vor Ort auf dem Grundstick Uber die belebte Oberbodenschicht zu versickern. Nie-
derschlagswasser, das nicht vor Ort versickert werden kann, kann in den Kanal eingeleitet
werden.

Bei der Versickerung des gesammelten Niederschlagswassers von undurchlassig befestigten
Flachen sind die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) mit
den dazugehdorigen technischen Regeln (TRENGW) eigenverantwortlich vom Bauherrn und
dessen Planer zu bericksichtigen.

6. Pflanzabstande: Bei der Anpflanzung von Baumen oder Strauchern sind die gesetzlichen
Bestimmungen zu bericksichtigen (AGBGB Art. 47 ff).

Bei Baumpflanzungen im N&herungsbereich von elektrischen Ver- und Entsorgungsleitungen
ist das “Merkblatt Gber Baumstandorte und elektrische Versorgungsleitungen und Entsor-
gungsleitungen® der Forschungsanstalt fur StraBenbau und Verkehrswesen bzw. die DVGW-
Richtlinie GW125 zu beachten.

Bei Baumpflanzungen im Naherungsbereich von Telekommunikationslinien ist das ,Merkblatt
Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesell-
schaft fur StraRen- und Verkehrswesen zu beachten.

7. Versorgungs- und Telekommunikationsleitungen: In StraRen und Gehwegen ist ein
Versorgungsstreifen in ausreichender Breite fur die Unterbringung von unterirdischen Versor-
gungsleitungen und Telekommunikationsleitungen vorzusehen.

8. Landwirtschaftliche Immissionen: Von den umliegenden landwirtschaftlich genutzten
Flachen kénnen, selbst bei ordnungsgemaner Bewirtschaftung, Larm-, Geruchs- und Stau-
bemissionen ausgehen. Dies kann auch vor 6.00 Uhr morgens bzw. nach 22.00 Uhr sowie an
Sonn- und Feiertagen - wahrend landwirtschaftlicher Saisonarbeiten - der Fall sein.

9. Artenschutz: Baufeldraumung und Rodungen sind gemaf § 39 Abs. 5 BNatSchG aus-
schlieRlich in der Zeit vom 1. Oktober bis 28./29. Februar durchzufuhren. Unvermeidbare Ab-
weichungen davon durfen nur in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehoérde uber eine
Kontrolle des eventuellen Vorkommens von Bruten bzw. Revierzentren erfolgen.

Fur die AuBenbeleuchtung wird zum Schutz von Insekten die Verwendung von Lampen mit
geringem niederwelligen Strahlungsanteil, mit UV-absorbierenden Abdeckungen und mit voll-
standig gekapselten Beleuchtungskoérpern empfohlen.

10. Schottergdrten: GroRflachige Kies- oder Schottergarten — auch in versickerungsfahiger
Gestaltung- werden entsprechend des Urteils des VG Hannover (Az.: 4 A 12592/17) als bau-
liche Anlagen gewertet. Sie werden somit auf die zuléssige Uberbaubare Flache angerechnet.
Bei einer Uberschreitung der zulassigen bebauten Flache kann die Bauaufsichtsbehérde den
Ruckbau verlangen.

11. Die Stadt Beilngries verfolgt das Ziel einer Minderung der energiebedingten CO2-Emissionen
und befurwortet ausdricklich den Einbau von Photovoltaik- bzw. Solarthermieanlagen.

VERFAHRENSVERMERKE

1) Der Stadtrat der Stadt Beilngries hat in der Sitzung vom 26.09.2024 die Aufstellung der
AuRenbereichssatzung Nr. 125 ,Gdsselthal“ beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
ortsublich bekanntgemacht.

2) Zum Entwurf der AuRBenbereichssatzung Nr. 125 ,Gésselthal” in der Fassung vom 26.09.2024 wurden
die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 35 Abs. 6 Satz 5 BauGB i.V.m. § 4
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom = s bis 2 i beteiligt.

3) Der Entwurf der AuRRenbereichssatzung Nr. 125 ,Gésselthal“ in der Fassung vom 26.09.2024 wurde mit
der Begrindung geman § 35 Abs. 6 Satz 5 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

bis 5 offentlich ausgelegt.
4) Die Stadt Beilngries hat mit Beschluss des Stadtrates vom : : die AuRenbereichssatzung
Nr. 125 ,Gdsselthal“ gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom . als Satzung

beschlossen.

Beilngries, den __.

(1. Burgermeister Helmut Schloderer)

5) Ausgefertigt

Beilgries, den .

(1. Burgermeister Helmut Schloderer)

6) Der Satzungsbeschluss zur AuRenbereichssatzung Nr. 125 ,Gdsselthal® wurde am . }
gemaf § 35 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Die
AuRenbereichssatzung mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in der
Gemeinde zu jedermanns Einsichtnahme bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben. Die Satzung ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2
sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Beilngries, den .

(1. Burgermeister Helmut Schloderer)
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