TEXTLICHE FESTSETZUNGEN d 58 sl HINWEISE: VERFAHRENSVERMERKE
Steig Fur die festgesetzten Baumpflanzungen sind folgende Arten/Sorten zu verwenden: 1. Bodendenkmaler: Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die BT StEast der Btad RHingraE sk i Gar S5 T —
i . Untere Denkmalschutzbehoérde geméaR Art. 8 Abs. 1-2 DSchG: FEDEGHNE O SN S S e R s le Aurstellung des
1. Art der baulichen Nutzung Laubbiaume Hausgarten _ Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Boderg1denkméler auffindet. ist veroflichtet. dies un aalich d Bebauungsplans Nr. 95 /Am Mandlachweg® beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO 313/3 . i PflanzgréRe Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang: 16-18 cm ' ‘ : - HEEEE s Ve G e e 30.05.2022 ortsiiblich bekanntgemacht.
' _ _ = ) — Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur )
Das Baugebiet wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet - . Acer campestre Elsrijk’ F?Idahorn 'Elsrljk Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der 2) Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darlegung und
festgesetzt. D20 WD _FD. g:{g;”:sbibitg:i';d':ezsf;\?;t: ??;ﬁ;gi’g::;he Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige eines 'gg %%rgggéuggﬁg Xgrrezneti\fcgn? %57 %%bzag;; %Tf Ig‘g %;l ;0%52’22,(2/';325:: V‘zﬁﬁ §m1 ggr\/':e?:#:;%)v =
Die nachi§ 4 Abs. 3BaullVQ ausnahmswelse zulassigen Natzungen — Belrise ges vPD M |usp i A?ten und Sorten Zierapfel der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund o o o '
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, WH6.5m | FH 9,0 m a i wka piet e gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Un- 3) Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen — werden als unzulassig festgesetzt. Sorbus aria ‘Magnifica Grofslaubige Mehibeere tabbRaradepdsn l aierdar Abalish bofeit BauGB zum Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 95 ,Am Mandlachweg* in der Fassung vom
_ : _ _ 09.05.2022 hat in der Zeit vom 07.06.2022 bis 08.07.2022 stattgefunden. (im § 13b Verfah
2. MaR der baulichen Nutzung Biselb Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf J (im § FEm}
. . I = .‘ stbaume . . ) . ) 4) 7 . &g
21 Im Aligemeinen Wohngebiet betragt die Grundflachenzahl 40 vom 100 (.G.RZ 0.4). Geman 5o PflanzgroRe Hochstamm, 2x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang 8-10 cm VoH-SiNereche-fiac] deriizegs unvormder albalssen, wenninichticle: L iers Damk- ) dil:an?Bsr?évrvc;Jer:wduisst%ailtJiu2?15'?112anl\gﬁzr?tI’i,érr\T;rMBaenlglnaceh w:r?wélg gezlr;gzsgngafgézir? c(i)(ZrZZOezlt2 v\glrgden
Abs. 4 BauNVO sind die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mitihren Zufahrten, malschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestat- 5D B big 14T 2032 ot ? ity v 9eg :
Nebenanlagen gemaf des § 14 BauNVO mitzurechnen. Durch diese Anlagen darf die zuléssige Apfel Sorten Walnuss tet. o I e eteiligt. (im § erfahren)
Grundflache um bis zu 50 vom Hundert Uberschritten werden. Bimen Sorten Zwetschge 2. Stellplatze: Fir die Errichtung der erforderlichen Stellplatze wird auf die Satzung der Stadt 5) Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 95 ,Am Mandlachweg" in der Fassung vom 28.07.2022 wurde mit
22  Als Hochstgrenze werden 2 Vollgeschosse (II) festgesetzt: Beilngries iiber die Zahl, die Herstellung und Ablosung von Garagen und Stellplatzen (Gara- :s;g:lgg:”g;ng ?gt;n?/gr?aﬁrggi 2 BauGB in der Zeit vom 12.08.2022 bis 14.09.2022 offentlich
_ : Straucher gen- und Stellplatzsatzung - GaStellS) in der derzeit gultigen Fassung verwiesen. '
E+1+DG=Il (DG kein Vollgeschoss) ) . . ) 2 g
E+DG=Il (DG als Voligeschoss) PflanzgroRe Strauch 2x verpflanzt, GréRe: 60-100 cm; Ursprungsgebiet 14 ,Frankische Alb 3. Entwisserung: Fur die Entwasserung der Baugrundstticke wird auf die Satzung fur die 6) Zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 95 ,Am Mandlachweg* in der Fassung vom 31.07.2025 wurden
- 9 . . o . = : " e . - = ; die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
) ' ) - Won - Amelanchier ovalis Gewdhnliche Felsenbirne offentliche Entwasserungseinrichtung der Stadt Beilngries (Entwasserungssatzung — EWS) in 16.09.2025 bis 17.10.2025 beteiligt. (im Regelverfahren)
23 fervehngebauyt: Sindhochislensmye) ToHpng SR Bess i Cornus mas Kornelkirsche der derzeit glltigen Fassung verwiesen. S o ' g
24 Im Allgemeinen Wohngebiet darf die Oberkante des fertigen FuRtbodens von Wohngebauden im Coryllus avellana Hasel 4. Wild abflieRendes Oberflichenwasser: Aufgrund der Lage am Hang wird auf sog. wild 7) Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 95 ,Am Mandlachweg® in der Fassung vom 31.07.2025 wurde mit
Erdgeschoss eine Hohe von 0,5 m Uber dem in jedem Baufeld per Planeintrag festgesetzten h0/2 Frangula alnus F_aulbaum abflieRendes Oberflachenwasser infolge von Starkregenereignissen hingewiesen. Es wird geer zﬁ/gerrtgﬁfer:‘g; gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 16.09.2025 bis 17.10.2025 veroffentlicht. (im
Bezugspunkt (BZP) nicht Uberschreiten. Ligustrum vulgare Liguster . empfohlen in den privaten Griinflachen der Bauparzellen am Rande des Baugebietes ent- g
25 Die Wandhahe von Wohngeb&uden darf im Allgemeinen Wohngebiet bis einschlieRlich Kniestock ooy Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche sprechende MaRnahmen, wie Abfangmulden oder Gréaben, vorzusehen. 8) Die Stadt Beilngries hat mit Beschluss des Stadtrates vom 13.11.2025 den Bebauungsplan Nr. 95 ,Am
eine Hohe von 6,5 m, gemessen an der AufRenkante der Umfassungsmauer (Roh), von der _ < Lonicera nigra Schwarze Heckenkirsche MaRnahmen zum Schutz vor wild abflieRendem Oberflachenwasser dirfen sich nicht nachtei- Marlgjgggl/veg“ geman § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 13.11.2025 als Satzung beschlossen.
Oberkante des FertigfuBbodens im Erdgeschoss bis Schnittpunkt Dachhaut, nicht Gberschreiten. \_ Rosa arvensis Feldrose i BT PPk e ke Es e 1o
, . : , R [ Hundsrose . . . . . D e
2.6 Die Firsthéhe von Wohngebauden im Allgemeinen Wohngebiet darf eine Hohe von 9,0 m, 300/1 ggc-;(;gb%ken Vict)asuarncuanTT:ntana Wolliger Schneeball 5. StraBenbegrenzung: Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist zwischen den .;V\ i
bezogen auf die Oberkante des fertigen FuRbodens im Erdgeschoss, nicht Gberschreiten. v Punkten A und B zugleich StraRenbegrenzungslinie. %
27 Bei Pultdachern gilt die obere Kante der Dachflache (Dachfirst) als Firsthdhe. BZP: 505,25 NHN o 6. Niederschlagswasserbeseitigung: Unverschmutztes Niederschlagswasser ist, soweit
. e ) e gut‘l?r?e?ég:ﬂgchstamm sy At B rhifialien. St Tet8a moglich, vor Ort auf dem Grundstiick tber die belebte Oberbodenschicht zu versickern. Nie- _
O Dibsrbanare Biacie, Baxwsiso ) _ 29516 \ 29 ' P ' ' B derschlagswasser, das nicht vor Ort versickert werden kann, sollte in Zisternen gesammelt ister Helmut Schloderer)
3.1 Im Allgemeinen Wohngebiet wird die iberbaubare F'aChebm'tte'i %a“gée”zﬁn ”taCh § 2d3 Atbs' 1 . \ - Acer campestre 'Elsrijk’ Feldahorn 'Elsrijk’ und fiir die Gartenbewéasserung genutzt werden. Es kann in den Kanal eingeleitet werden,
BauNVO festgesetzt. Ein Ubertreten der Baugrenzen um bis zu 1,5 m durch untergeordnete = 5 X299/5 V7 Fraxinus ornus Rilimen-Esche ) I ; _
Bauteile, insbesondere durch Zwerchgiebel, wird nach § 23 Abs. 3 BauNVO als zulassig ;O’ : Kot — Christusdorn Inermis® der. im Z\l/Jge .der Herst;)l ung der Erschlleﬁ'ur(';g neu geschaffen wird. o |
festgesetzt. Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten. . Robinia nsetdoacacia ‘Unifofiola’ cobikiie Bei der e.r5|ck.erung es gesammelten Nie erschlagswassers von undurchlassig befestlgt.en o
o ) 2 P ) Flachen sind die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) mit ' 1 0. Dez 2025
3.2 Im Allgemeinen Wohngebiet wird eine offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. o % . Sophora japonica Schnurbaum den dazugehdrigen technischen Regeln (TRENGW) eigenverantwortlich vom Bauherm und  WREL £ ,
) . N g - Tilia cordata 'Greenspire' Winterlinde ISR
4. Ortliche Bauvorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO ~ % 277 flia cor P dessen Planer zu beriicksichtigen.
4.1 Dachformen: Fiir Haupt- und Nebengebéude zulassig sind Satteldacher, Zeltdacher, Walmdacher, \ - . Artenschutz F 8 Landwirtschaftliche Immissionen: Von den umliegenden landwirtschaftlich genutzten
Pultdacher sowie Pultdacher, bei denen die Dachflachen in der Vertikalen gegeneinander versetzt PN 9.1 Im Jahr 2022 wurde durch das Ing.-Biiro Umweltforschung und Raumplanung eine saP fiir das Flachen und Hofstellen kénnen, selbst bei ordnungsgemafer Bewirtschaftung, Larm -, Ge- AT N s
angeordnet sind. @ R - Vorhabengebiet durchgefiihrt. Die Prifung kam zu dem Ergebnis, dass unter Beriicksichtigung ruchs- und Staubemissionen ausgehen. Dies kann auch vor 6.00 Uhr morgens bzw. nach efmeister Helmut Schloderer)
5 2 5 - it ei ' ° bi > & i - inimi i adi - 22.00 Uhr sowie an Sonn- und Feiertagen - wahrend landwirtschaftlicher Saisonarbeiten - der
4.2 Dachfléchen von Satteldachern, Zelt- und Walmdachern sind mit einer Dachneigung von 10° bis o S von Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen dﬁlr ch aas \éo;habﬁnﬂkelge Schadigungs- edar ) g 10) Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan Nr. 95 ,Am Mandlachweg*“ wurde am
38°, Pultdacher sowie versetzte Pultdacher mit einer Dachneigung von 5° bis 25°, jeweils bezogen 21/1 \ caie o g Storungsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG einschlagig sind, die Malinahmen zur ) Fall sein. 8. D57, 295gemaR § 10 Abs. 3 S. 1 HS 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit
auf die Horizontale, auszubilden. N~ \ b fj% g kontinuierlichen Aufrechterhaltung (CEF) des Erhaltungszustandes von Spezies erfordern wiirden. 8. Pflanzabstande: Bei der Anpflanzung von Baumen oder Strauchern sind die gesetzlichen BegrUn'dung und zusammenfassender Erklarung wird seit diesem Tag zu den'ublichen Dienststunden in
43 Fir Garagen, Nebengeb&ude und untergeordnete Dacher an Hauptgebauden, z.B. Terrassen- 299/2 N L= ‘ Y 92 Zur Vermeidung und Minderung direkter sowie mittelbarer Gefahrdungen bzw. Beeintrachtigungen Bestimmungen zu beriicksichtigen (AGBGB Art. 47 ff). der Gemeinde zu jedermanns I_Einsicht. b_ereitgehalten und Ube( dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
iiberdachungen, sowie fiir verbindende Dacher zwischen Haupt- und Nebengebaude sind auch LIT S S C O\ 2751 von Arten der FFH- und Vogelschutzrichtlinie sind die nachfolgenden MaRnahmen durchzufihren: Bei Baumpflanzungen im Naherungsbereich von elektrischen Ver- und Entsorgungsleitungen gegeben. EGZBBebaéténgsglﬁn ist dzam,lt in Kzfifst gBetftgeBn- Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1 und
o ; e e . - o f di 5 5 & N\ . . ) _ : « - : - - M s. 4 BauGB und die und auGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
ll:lac;hdatcr?er unld ﬂsgch geelg i CEuheh i R H NS URg T HERIERRES ., BEcog s SEHEIE , e \/ O S Fg N - e zum Vermeiden eines Totungsrisikos (Brutvégel) vorsorglich keine Rodung von Gehalzen in SR uber Baumstandorte und elekirische Versorgungsleitungen und Entsor CRA 8§ 214 g hing
RAZOItes, Ehastig. N \ \ NP 1 2 der Zeit vom 01.03. — 30.09. gungsleitungen“ der Forschungsanstalt fur StraRenbau und Verkehrswesen bzw. die DVGW-
_ haufbauten und Zwerchgiebel: . “ ; oY . L it e Richtlinie GW125 zu beachten.
. pachaubasien ¢ ’ ; 17 M 1:1 mo Al N\ N e ¢ fir die Aufienbelsuchtung an den Sffentiichen Shakembglichst Vernwendung yom Lampen Bei Baumpflanzungen im Naherungsbereich von Telekommunikationslinien ist das ,Merkblatt
4.41 Zwerchgiebel und Zwerchhauser sowie Dachaufbauten in Form von Gauben sind als o 1@/20\\‘ 30 LY 1001{{’ \ , mit geringem niederwelligen Strahlungsanteil (Natriumdampfhochdrucklampen), mit UV- B q disch i} i
untergeordnete Elemente des Hauptdaches zuléssig. Die Breite der Dachaufbauten darf | \ : — - <, absorbierenden Abdeckungen und mit vollstandig gekapselten Beleuchtungskérpern, um ein Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesell-
insgesamt ein Drittel der Dachléange nicht iberschreiten. \ ! \ W\ e & N\ N\ & BN N A %@ Eindringen von Tieren (nachtaktive Insekten) und um Verletzungen jagender Fledermause zu schaft fur StralRen- und Verkehrswesen zu beachten.
_ Kartengruncﬂége: Geoba\sisdatéq/@ Bay.)‘yermesglﬁﬁgsvewvaltuh&ZOZZ SrEi ' Ao verhindern. (definiert als MaRnahme allgemeiner Art, hier nicht an einen konkreten artbezogenen 9. Versorgungs- und Telekommunikationsleitungen: In Straen und Gehwegen ist ein
4.4.2 Dachaufbauten sind mit einem Sattel-, Schiepp- oder Flachdach auszuftihren. Je " , — X RN o O AR , , \ b Verbotstatbestand gekoppelt) Versorgungsstreifen in ausreichender Breite firr die Unterbringung von unterirdischen Versor-
Gebaude sowie fiir aneinandergebaute Geb&ude ist nur eine Gaubenform zulassig. gungsleitungen und Telekommunikationsleitungen vorzusehen.
4.43 Dacheinschnitte sind unzulassig. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN DARSTELLUNGEN ALS HINWEIS 10.  Naturschutzrechtliche Eingriffs -und Ausgleichsregelung 10. Geogefahren: Im Plangebiet des Bebauungsplans sind keine konkreten Geogefahren
R : ; : i HA - bekannt. Der Untergrund der Frankenalb besteht allerdings aus verkarsteten Carbonatgestei-
. 2 g Aufstanderung zu errichten. _ lichen N Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, ‘ 10.1 Der zu leistende naturschutzfachliche Ausgleichsbedarf in Héhe von 13.280 Wertpunkte wird auf - ) ol S _ )
45  Solarenergieaniagen und Sonnenkollektoren auf Dachern sind ohne Aufstanderung e e (§§§51 o gauﬁvo) s | 297 | Flurstucksgrenzen, Flurstiicksnummern 2.656 m? der Flurstiicksnummern 1583/3 und 1583/2 Gmkg. Beilngries erbracht. Dabei wird nen der WeiBjura-Gruppe, die von unterschiedlich machtigen Deckschichten tberlagert wer-
4.6 Als Dacheindeckung der Hauptgeb&ude sind fir Sattel-, Walm- und Zeltdacher ausschlielich SO intesives Griinland (G11) zu maRig extensiv genutztem, artenarmen Griinland (G212) entwicklet. den. Es besteht ein Restrisiko firr die Entstehung weiterer Dolinen und Erdfalle, vor allem
Dachsteine in Rot-, Anthrazit- und Grauténen zulassig. Fur Hauptgebaude mit Pultdachern, sowie 1.1.3. Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) Hehenschichtlinien / Hohen des Gelandes : durch das Nachsacken von Deckschichten in unterlagernde Hohlraume. Die Eintretenswahr-
Pultdécher, bei denen die Dachflachen in der Vertikalen Erisgenfj"ﬁnfe_f ‘I’eregf ar?geordnet sind, uber NHN scheinlichkeit hierfir ist allgemein gering, sie ist grundsatzlich kein Hinderungsgrund fur die
sind zusatzlich Bedachungen aus Falzblech zuléssig. Farbe und Material der Dacher von 3 B ise Baulinien. B 9 Abs.1 Nr.2 BauGB. § 22 und 23  ——— ' = = _ ]
Garagen, Nebengebaude und untergeordnete Dacher an Hauptgeb&uden (z.B. ‘ - bBauweise, Batllinien, Saligrenzen (B§auNV(s)) uGB. § L12‘66°m2} geplante Grundstiicksgrenzen sowie -gréen gepla?te Nutzung. Sollten jedoch Gelandeabsenkungen bemerkt Cid?f bei den Bauarbeiten
Terrasseniiberdachung) sowie fir verbindende Dacher zwischen Haupt- und Nebengebaude sind 35  Bapreres 2. Hohlrdume angetroffen werden, so sind diese durch einen einschlagig erfahrenen Ingenieur-
freigestellt. o 8 — geologen zu begutachten.
. . i . s ; eldra i > . .
Siaragen, Slallglaize Un NehangebBuds B Warkatiatachen (§ A N upelAbe o aon) 3 somumencne O eRichios 7t o ki er D082 Fsiae cLrchmUSher, UnyermeiGheraAl
5.1 Die Errichtung von Garagen, Carports und Nebengebauden ist auch auRerhalb der Uberbaubaren o ) -0 _ 129. . ! i .
i A o o : ; " gen davon darfen nur in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde Uber eine
Csstrurédstucksﬂachen zulassig, jedoch nicht in der mind. 3,0 m breiten Vorgartenzone entlang der 6.1.  StraRenverkehrsflachen +—3— BemaBungen in Metem ArTOle s Bl R B o mimERe vorETian 2% RevisEenis atioen
rafte. ! y
= G 4c s it ein St ot i AE e S0 6.2.  Stralenbegrenzungslinie A Fur die Auenbeleuchtung wird zum Schutz von Insekten die Verwendung von Lampen mit
52 Vor den Einfahrtsseiten von Garagen und Carports Ist ein Stauraum v i A _ Burict fir Bieatsnbsarenzunigslinie ; . . . . ) . . 1
einzuhalten. Zur StraRe hin darf der Stauraum nicht eingezéunt werden. 8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen O, IS S an i e S g;r:;gisger::ss;’:::Igzrllei:[;r:tzl:gg(sgg::lr; r:rlr':g;/hiabnsorblerenden Abdeckungen und mit voll
. . - (§ 5 Abs.2 Nr.4 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.13 und Abs.6 BauGB) :
5.3 Abweichend von dendRe%elurr‘lgter; der Fes‘;s]?tzti(ng 3.1 _Sani Artés dithr?xErCr])a?grcfg‘ Garagen % Punkt fur abweichende Garagenregelung ‘ 12 Schottergarten: GroRflachige Kies- oder Schottergarten — auch in versickerungsfahiger
und Carports im mit den Buchstaben e und f gekennzeichneten bereich | o——o—— unterirdisch (mit Richtungsangabe) O : ] . . )
I e S B e e R e
gemessen an der Mitte der Grenzlinie der Zufahrt des Baugrundstiicks mit der offentlichen o i T T - 2 o _ ' ) :
.. : 9. Grunflachen (§ 5 Abs.2 Nr.5 und Abs .4, A A A
Verkehrsflache, errichtet werden. 5§§9 bt Ni TS undiAbe s BaGAE) Kartengrubalager Geobasisdaten @ Bay. Vermessungsvénwaliung 2024 ic:uc il;:r ggfgizr;rr]eltung der zulassigen bebauten Flache kann die Bauaufsichtsbehorde den
R Abgrabunga u"d__AUfSChuftungen ) o 9 Private Grinflachen 13. Klimaschutz: Die Stadt Beilngries verfolgt das Ziel einer Minderung der energiebedingten **‘_f
Vors natiyiichien Gekiide at?wemhende Erdpewegun_gen (AUf- uile Abt(age), SESINE R hos SRy . CO2-Emissionen und befurwortet ausdrtcklich den Einbau von Photovoltaik- bzw. Solarther-
Bauweise im Hang zwangslaufig ergeben, sind auf eine Hohe von maximal 1,5 m zu begrenzen. ERLAUTERUNGEN siteananen a5
9. Offentliche Grunflachen & ' , o\ A g L=
7. Regelungen des Wasserabflusses FULLSCHEMA NUTZUNGSSCHABLONE A /B ‘ e B, " (e
e <G A - ~ . XN 4\ 0\ 4 S
Das von den Dachflachen oder befestigten Oberflachen abflieende unverschmutzte o ) i . Ubersichtslageplan M 1:5000, Kartengrundlage © Geobasisdaten Bay. Verm.-verwaltung 2022
Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick zu versickern. Niederschlagswasser, das nicht 10. Wasserflachen und Flachen fir die Regelung des Wasserabflusses Firsthohe + Wandhohe + Hohe FertigfuBboden
versickert werden kann, ist in das Trennsystem einzuleiten. (§ 5 Abs.2 Nr.7 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.16 und Abs.4, § 40 Abs.1
Nr.13 BauGB) Art der baulichen | max. Anzahl an SATZUNG Stadt Beilngries
Griinordnung 10.2. Umgrenzung von Flachen fir die Regelung des Mitzing Eolgesmay auptstrate 24
81  Im gesamten Geltungsbereich sind neu anzulegende Stellplatze, Wege und Zufahrten m Wasserabflusses MaR der baulichen Die Stadt Beilngries erlasst aufgrund § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Ei 'l-n ri es HES30 Belingries
versickerungsfahig, z.B. als Drainpflaster, auszubilden. Nutzung Bauweise Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 1 des | g Tel 008461 707-0
. - ; NpR— (Grundfiachenzahl) Gesetzes vom 27.10.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 257), der Verordnung (iber die bauliche Nutzung der 1 b e » o
8.2 Die Sicherung, Bepflanzung und Gestaltung der Freiflachen der Baugrung_istucke, Qer offentlichen _ ) — Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | begeistert Email poststellg@pellngnes.bayern.de
Grinflache und der 6ffentlichen Verkehrsflachen ist entsprechend den griinordnerischen Fest- Versickerungsflache zulassige Dachformen S. 3786) zuletzt geandert durch Art, 2 des Gesetzeé \/orﬁ 03.07 2023 (BGBI. 2023 | Nr. -1 76) s diry 8-1 Web  www.beilngries.de
setzungen vorzunehmen und in dieser Weise anzulegen, artentsprechend zu pflegen, zu unter- maximal zuléssige | maximal zulassige € der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der geltenden Fassung und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir
halten sowie bei Abgang der Arten entsprechend nachzupflanzen. Wandhéhe Firsthéhe

13. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft
(§ 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6, § 40 Kefler
Abs.1 Nr.14 BauGB) -

den Freistaat Bayern (GO) in der geltenden Fassung den den Bebauungsplan Nr. 95

. Ho . 0,5 m ilber BZP 2> St
Max, Hohe |4FB max: 0,5 m lber B ,Am Mandlachweg" firr den Bereich nérdlich des Mandlachweges als Satzung.

Bebauungsplan Nr. 95
"Am Mandlachweg"
mit integriertem Grinordnungsplan

8.3 Pflanzgebot geman § 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB: Im Aligemeinen Wohngebiet sind je voller 200 m?
Grundstiicksflache ein Laub-/Obstbaum oder zwei Straucher gemaR der Artenlisten in der
angegebenen Mindestpflanzqualitat zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und gegebenenfalls bei
Ausfall gleichwertig zu ersetzen. Zwischen den Baumen ist ein Abstand von 8,0 m und zwischen
den Strauchern ein Abstand von mind. 1,0 m einzuhalten. Die Standorte sind frei wahlbar.

fertiger FuBboden (FFB) §1
R&aumlicher Geltungsbereich

Anpflanzen: Baume

. . N : Fur den raumlichen Geltungsbereich des Baugebietes gilt die ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in
8.4 Innerhalb des 6ffentlichen Straenraums sind 7 Straf&gnbaume gem_af& _der Artenllste_ zu pflanzen, der Fassung vom 13.11.2025 und die auf dieser vermerkten Festsetzungen.
zu pflegen und bei Ausfall gleichwertig zu ersetzen. Die Standorte sind in der Planzeichnung ' ‘ Format DIN A1l Plan Nr. 1027 - 3
angegeben 15. Sonstige Planzeichen ; e B Hshe 1 t §2
' ezugspunkie bemessung Hone Laragen/LArporis i .
- - : AT Bestandteile dieser Satzung
8.5 Fur die vorgesehenen Pflanz- und Begrunun_gsmar?:n?h‘r(r_lenhSIrA?b?USSChIlefSht(:jh Dol Ll 15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Bezugspunkt Hohe Datum der Planfassung 13.11.2025 letzte Anderung 13.11.2025
und autochthzne Gehlolzte dc-,;s H'emu;fts%ebuette;s " C;an AI?tC ? t zu verwenden. (§ 9 Abs.7 BauGB) Garagen/Carports \ Bebauungsplan mit
Die Mindestpflanzqualitat entspricht den Vorgaben der Artenliste.

1. zeichnerischem Teil im MaR3stab 1:1.000 und

8.6 Die griinordnerischen MaRnahmen sind spatestens in der nachsten Pflanzperiode nach 2. Textlichen Festsetzungen

Fertigstellung der baulichen Anlagen umzusetzen, sodass die Beeintrachtigungen fir den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild méglichst zeitnah minimiert und ausgeglichen werden.

Planverfasser Planfassung

Rechtsverbindliche Fassung

Héhenbezugspunkt fur Festsetzungen

BZP: 506,25 NHN
Q} (§ 9 Abs.3 BauGB)

TB MARKERT Stadtplaner * Landschaftsarchitekt PartG mbB
§ 3 Brahm, Fleischhauer, Merdes

. Inkrafttreten
8.7 Die Versiegelung &ffentlicher und privater Flachen ist auf ein Mindestmaf zu beschranken. Nicht

tiberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke und der Griinflachen sind mit Ausnahme von
ErschlieRungs- und Stellplatzflachen als Wiesen-, Rasen- oder Bodendeckerflachen zu begrunen,
zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Bearbeitung:
Adrian Merdes, Rainer Brahm, Nicolas Schmelter, Jan Garkisch

Tel. (0911) 999876-0

Fax (0911) 999876-54
info@tb-markert.de
https://www.tb-markert.de

Diese Satzung tritt geman § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft. pillenreuther Str. 34

90459 Nirnberg
Amtsgericht Niirnberg PR 286
USt-IdNr. DE315889497
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