PRAAMBEL

Die Stadt Beilngries erlasst aufgrund der §§ 9, 10 Abs.1 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB), der Verordnung tber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (BauNVO), des Art. 23 der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern (GO), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der §§ 9
und 11 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatschG) i.V.m. Artikel 4 des Gesetzes lber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die
Erholung in der freien Natur (BayNatschG) in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses giiltigen Fassung die 1. Anderung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplan mit Grinordnungsplan Nr. 91 sowie Vorhaben- und ErschlieBungsplan "Photovoltaik-Freiflachenanlage Wolfsbuch" in der Fassung vom
........................... als Satzung. Die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan Nr. 91 in der Fassung vom
25.10.2018 behalten auRerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Nr. 91 sowie Vorhaben- und
ErschlieBungsplan "Photovoltaik-Freiflachenanlage Wolfsbuch" weiterhin Gultigkeit.

Die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Nr. 91 sowie Vorhaben- und ErschlieBungsplan besteht aus der
Planzeichnung einschlieRlich der Festsetzungen durch Planzeichen (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teile B und C).

Die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Nr. 91 ist mit dem mit dem Vorhabentrager abgestimmten Vorhaben-
und ErschlieBungsplan sachlich und raumlich identisch. Beide Plane sind in dieser Planurkunde vereinigt.

Die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Nr. 91 sowie Vorhaben- und ErschlieBungsplan werden die
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A. Festsetzungen durch Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 2 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet
% Zweckbestimmung "Batteriespeicher”

2. MaR der baulichen Nutzung

Begriindung und der Umweltbericht in der Fassung vom ...........ccccoeeenenen. beigefiigt, ohne dessen Bestandteil zu sein. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO)
@ 0,6  Grundflachenzahl (GRZ)
3. Bauweise und uUberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
—— Baugrenze
o - - T
o e . } ' Flachen fir Nebenanlagen
P e e ————— - 4. Sonstige Planzeichen
D Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 1. Anderung des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
—*%——%  Einfriedung Sondergebiet
bE
e Einheit mit Batteriespeicher (BESS L/B:6,1m/2,45m), Trafostation (TS L/B: 6,1m/2,44 m)
und Wechselrichter (WR L/B: 2,5m/1,3m), DTS (L/B 1,3/1,3)
vorhabenbezogener 630 Hinweise
Bebauungs_plan rr_nt"GrunordnungspIan 1 vorhandene Grundstiicksgrenzen (mit Flurnummern)
"Photovoltaik-Freiflachenanlage Wolfsbuch"
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der
Bebauungsplan Nr. 91 "Photovoltaik-Freiflachenanlage Wolfsbuch" (§ 9 Abs. 7 BauGB)
1 \/
gy
[ N Kartengrundlage: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2023
. VERFAHRENSVERMERKE FUR DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES
B. Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO
1 Art der baulichen Nut 1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 22.05.2025 die 1. Anderung des Bebauungsplanes im / Awn
: Q:J iuN'f 193 lé;u"n% 11 Abs. 2 BauNVO vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB beschlossen.
§ S ) au und § S au ) . . Der Aufstellungsbeschluss wurde am ........... ortstiblich bekannt gemacht.

1.1 Sondergebiet Batteriespeicher (§ 11 Abs. 2 BauNVO) 3. Hoh"enentwpklung und Ggstailtung . o o . 514
Im Sondergebiet sind Anlagen und Nebenanlagen zur Erzeugung, Umwandlung und Abgabe von - Gelandeveranderungen sind insoweit zulassig, als sie im Zusammenhang mit der Erstellung der Anlage 2 In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass die Anderung des Bebauungsplans Dietfurtgr Hhe
elektrischer Energie, sowie Anlagen und Nebenanlagen zur Speicherung sowie Abgabe von elektri- unbedingt erforderlich sind, jedoch max. 0,5 m abweichend vom natirlichen Geldnde. Der Anschluss an : : . : N

; ; o OIY , , 1 9° , A , D - im vereinfachten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach
scher Energie (,BESS*) zulassig. Die Anlagen zur Speicherung elektrischer Energie im Sondergebiet das vorhandene Gelande der Nachbargrundstlicke ist ibergangslos herzustellen. Auffillungen und Auf- § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt werden soll
kénnen die im Sondergebiet Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Nr. 91 ,Freiflachen Photovoltaikan- schuttungen sind zu vermeiden. Falls Aufschittungen nétig sind, sollten diese bevorzugt mit dem Aus- ) )
lage Wolfsbuch* erzeugte Energie als auch Energie netzneutral aus dem &ffentlichen Netz beziehen und hubmaterial des Planungsbereichs erfolgen bzw. entsprechend den Vorgaben des § 12 BBodSchV so- 3 Zum Entwurf der Anderung des Bebauunasplanes in der F na vom 30.10.2025
abgeben. Es sind nur Energiespeicher mit automatisierter Léschvorrichtung zuldssig, die keine wasser- wie nach DIN 19731 (Ausgabe 5/98) mit Bodenmaterial, das die gleiche Eignungsgruppe wie der Boden : u wurt der Anderung des bebauungsplanes In der Fassung vo 0. .
oder schaumhaltigen Léschmittel verwenden. der Auftragsflaiche aufweist. Bodenmaterial, das bodenfremde Bestandteile (Bauschutt, Folie, Holz, vzvu_;den die Behorden und sgpsngen Trager offenttl)lcpglr I?elange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in  der
3 Alt i i eitvom ... S eteiligt.
1.2 Es sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu denen sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag gem. A Ela[;, '\geta"’ I;?belstrar)gg, Kunlsutstc.)ffe, etc.) enthalt, ist generell ungeeignet. 9
i . uBenbeleuchtungen sind unzulassig.
§ 12 Abs. 3a BauGB verpflichtet. 9 g 4. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung vom

2, MaR der baulichen Nutzung D. Hinweise 30.10.2025 wurde mit Begrindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2und § 19 BauNVO) L e DiS weeeiiiii im Internet verdffentlicht. Zuséatzlich lagen die
1. Bodenschutz : . " . . . . :

2.1 Grundflachenzahl (GRZ): Alle BaumaBnahmen sind in bodenschonender Weise unter Beachtung der gliltigen Regelwerke und Unterlagen im selben Zeitraum 6ffentlich aus. Die Veroffentlichung im Internet und Auslegung
Im SO betragt die maximal zulassige Grundflachenzahl in senkrechter Projektion 0,6. Normen, insbesondere DIN 19639, 18915 und 19731 (vgl. auch § 12 BBodSchV) auszufiihren. Sollten wurden bekannt gemacht.

2.2  Hohenfestsetzung bei Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die . . . .

Die maximal zuléssige Hohe der baulichen Anlagen iiber der Gelandeoberfléche betrégt: auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich die zusténdige Boden- 5. Der Stadtrat hat mit Beschluss vom ................. die 1. Anderung des Bebauungsplanes mit
- 4,5m Wandhohe i schutzbehérde (Kreisverwaltungsbehorde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. Begriindung in der Fassung vom ........................ gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
- 8,0 m fiir Kameramast zur Uberwachung 2 BayBodSchG). beschlossen.
Gemessen wird ab Oberkante zuklinftigem Gelande (siehe Bestimmung C.4). Um die Versickerungsfahigkeit des Bodens zu erhalten und Erosion zu verringern, sind baubedingte
. .. .. . Bodenverdichtungen (z.B. durch schweres Gerat) auf ein absolutes Minimum zu reduzieren.
3. Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache 5 Duldung landwirtschaftiicher Immissionen (Siegel)
9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB, §§ 14 und 23 BauNVO ) . : h . . . . R S P y
§ 88 ) Die durch die ordnungsgemalfe landwirtschaftliche Bearbeitung (Bodenbearbeitung, Ernte) der Nach- Beilngries, den S
3.1 Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) . _ _ barflaichen gelegentlich auftretenden Immissionen (insb. Staub) sind zu dulden. %,
Bauliche Anlagen einschlief3lich Nebenanlagen dirfen nur innerhalb der Baugrenze errichtet werden. . >
o . 29 y : 3. Geholzschutz %
Einfriedungen gemal Festsetzung C.3 sind innerhalb der gesamten Bauflachen (Sondergebiete) m 7 der B fiih ist d f hten. d bestehend B d Heckenstrukt S &
h auRerhalb der Baugrenzen zuléssig m Zuge der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass bestehende, zu Baume und Heckenstrukturen S,
auc . nicht geschadigt werden. 9,‘-&“: 5 A W

4. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen 4. Brandschutz Helmut §ch|oder_er 3 - - Kirchgass
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25; § 1a Abs.3i.V.m. § 9 Abs.1a BauGB) Vor Baubeginn ist ein Feuerwehrplan nach DIN 14 095:2007-05 bei der Brandschutzdienstelle zu hinter- Erster Birgermeister % - °

41  Freiflachengestaltung innerhalb des Sondergebietes legen. Am Zufahrtstor ist deutlich erkennbar eine dauerhaft erreichbare Kontaktadresse des Betreibers . E22 \ch.\“ﬂ\“"‘-‘ Wolfsbuch 3

- Die nicht mit baulichen Anlagen Uberdeckten Bereiche sind durch Einbringen einer standortgerech- und des Energieversorgungsunternehmens anzubringen. An der Hauptzufahrt ist ein Feuerwehrschlis- 7. Ausgefertigt N'lfufv,, Sl
ten Saatgutmischung (Ursprungsgebiet 14 ,Frankische Alb* Grundmischung mit Krauter fir mittlere seldepot anzuordnen, um eine gewaltlose Zuganglichkeit zu gewahrleisten. Vor Inbetriebnahme wird ei- = 2 5
Standorte) oder im Heudruschverfahren mit anschlieRender Pflege als extensiv genutztes Griin- ne Anlageneinweisung fir die Feuerwehr durchgefuhrt. _ © Bayerische Vermessungeverwaltung ] ]
Iand ZUu entW|Cke|n 5 Ruckbauverpf“chtung (Slegel) R e LI E L L L CEE R LIERRLLED
- Die Einsaat hat bei geeigneter Witterung, spatestens im Jahr nach Errichtung zu erfolgen. Der Riickbau aller in den Boden eingebrachten baulichen Elemente am abschlieBenden Ende der Spei- Beilngries, den
- Die Flachen sind anschlie3end durch ein- bis zweimalige Mahd pro Jahr (ab dem 15.06. jeden Jah- chernutzung sowie die Wiederherstellung der urspriinglichen Bodenstruktur werden ber einen Durch- VO rentWU I'f
res) in den nicht mit baulichen Anlagen tberdeckten Bereichen zu pflegen. Eine Diingung sowie fuhrungsvertrag zwischen Vorhabentrager und der Stadt verbindlich geregelt. Der Geltungsbereich wird
die Verwendung von Pflanzenschutzmitteln sind unzuléssig. Bei Verbuschungen sind entsprechen- nach Beendigung des Sondergebietes Batteriespeicher wieder dem urspriinglichen Nutzen (Acker) zu- |
de PflegemaRnahmen durchzufiihren. gefiihrt. Helmut Schloderer Vorhabentrager: N

4.2  Umgang mit Niederschlagswasser / Grundwasser- und Bodenschutz

- Das auf den Grundstiicksflachen anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb des Geltungsbe-
reichs flachenhaft tGber die belebte Bodenzone in den Untergrund zu versickern.

- Bei Verwendung von Technikgebauden mit Dacheindeckungen in Metall sind diese zu beschichten.

- Streifen- und Flachenfundamente fiir Batteriespeicher, Trafostationen und Wechselrichter sind zu-
Iassig.

- Die Oberflachenreinigung darf nur mit Wasser unter Ausschluss von grundwasserschadigenden
Chemikalien erfolgen.

- Interne ErschlieBungswege und Aufstellflachen sind in wassergebundener Bauweise zulassig.

- Bei der Aufstellung und Betrieb der Batteriespeicher ist das Merkblatt ,Umgang mit Lithium-lonen-
Batterien (LIB) nach der Verordnung Gber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
(AwWSV)* zu beachten.

C. Sonstige Festsetzungen zur Bestimmung der Zuldssigkeit des Vorhabens

(§ 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB)

1. Gestaltung von Gebauden
Gebaude sind mit Flachdach, Pultdach oder Satteldach (Neigung max. 30°) zu versehen. AuRenwande
sind auch in Metall in nichtreflektierenden, gedeckten Farben zulassig.

2. Einfriedungen
Einfriedungen sind dem natirlichen Gelandeverlauf anzupassen und nur in transparenter Ausfihrung
(Maschendraht, Drahtgitter) bis zu einer Hohe von 2,0 m Uber Oberkante Gelande zulassig. Sockel sind
nicht zulassig. Die Zaune sind so anzulegen, dass durchgehend ein Freihalteabstand zwischen Gelande
und Zaununterkante von 15 cm als Durchlass fiir Kleintiere eingehalten wird. Zur 6ffentlichen Verkehrs-
flache (Land- bzw. Forstweg) ist ein Abstand von mind. 1 Meter einzuhalten.

Erster BUrgermeister

8. Der Satzungsbeschluss zur Anderung des Bebauungsplans wurde am ........................
gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit
Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Stadt zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und iber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und
2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung
hingewiesen.

(SIegel) e e

Helmut Schloderer
Erster BUrgermeister
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